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Vysvetlivky k pravidlam DPH v EU tykajicim sa miesta
poskytovania sluzieb sivisiacich s nehnutel'nym majetkom,
ktoré nadobudni Géinnost v roku 2017

DOLEZITE UVODNE POZNAMKY

V tychto vysvetlivkach sa uvadzaja podkladové informacie o pravidlach
tykajiacich sa miesta poskytovania sluzieb savisiacich s nehnutel'nym
majetkom, ako aj vysvetlenia toho, ako by sa tieto pravidla mali chapat

podl’a Generalneho riaditel'stva Europskej komisie pre dane a colni Uniu.

Nie su pravne zavazné a nebrania ¢lenskym statom a vnatrostatnym
danovym spravam, aby prijali vhltrostatne usmernenie tykajice sa toho

istého predmetu Gpravy.

Cielom tychto vysvetliviek je dosiahnut lepSie pochopenie eurépskych pravnych
predpisov, najmd vykonavacieho nariadenia Rady (EU) ¢&. 1042/2013 zo 7. oktébra 2013,
ktorym sa meni vykonavacie nariadenie (EU) ¢. 282/2011, pokial ide o miesto poskytovania
sluzieb. M6zu sa vnimat ako nastroj na usmernenie, ktory mozno pouzit na objasnenie
praktického vykonavania eurdpskych pravnych predpisov v oblasti DPH, pokial ide o sluzby
slvisiace s nehnutelhnym majetkom.

Tieto vysvetlivky pripravilo Generalne riaditelstvo Eurdpskej komisie pre dane a colnd Uniu
(GR TAXUD) po rozsiahlych konzultaciach s ¢lenskymi Statmi a zastupcami podnikov.

Tieto vysvetlivky nie s pravne zavazné. Nevyjadruju oficidlne stanovisko Eurdpskej
komisie a Eurdpska Komisia nie je viazana ziadnymi ndzormi vyjadrenymi v tychto
vysvetlivkach. Nepredstavuju nevyhnutne v plnej miere stanovisko vsSetkych Cclenskych
$tatov. Vnutrostatne dariové spravy modZu tiez vydat osobitné usmernenia o uplatfovani
pravidiel DPH na sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom. Zainteresované strany pri
hladani presnej, Uplnej a zadvdznej odpovede na konkrétnu otdzku by sa mali obratit na svoje
prisluéné vnutrostatne dafiové spravy?, ktoré nesl v stlade so zésadou subsidiarity primarnu
zodpovednost za informovanie svojich zdanitelnych osdb o vyklade a uplatfiovani pravnych
predpisov v oblasti DPH.

Vysvetlivky nemaju vycerpavajiaci charakter: zahrnuté boli len niektoré otazky,
v pripade ktorych sa povaZovalo za potrebné poskytnit vysvetlenie. Kazdému pouZivatelovi
vysvetliviek sa odporuc¢a preéitat si vSeobecné pripomienky v ¢asti I, ako aj osobitné
pripomienky v Casti II, kedZe vysvetlenia v Casti I su Casto doleZité pre riadne pochopenie
osobitnych ustanoveni.

PriebeZne sa dopifaja: tieto vysvetlivky nepredstavuju koneény produkt, ale odzrkadluju
stav vyvoja v uréitom okamihu v stlade s dostupnymi poznatkami a skdsenostami.

1 Dalsie informacie tykajlice sa vnUtrodtatnych pravidiel o DPH a kontaktné Gdaje vnUtrodtatnych dafiovych sprav su
uvedené na stranke http://ec.europa.eu/taxation_customs/taxation/vat/index_en.htm
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Vysvetlivky k pravidlam DPH v EU tykajicim sa miesta
poskytovania sluzieb sivisiacich s nehnutel'nym majetkom,
ktoré nadobudni Géinnost v roku 2017

CAST 1
\V/SEOBECNE PRIPOMIENKY K SLUZBAM SUVISIACIM
S NEHNUTELNYM MAJETKOM

1.1. Historické suvislosti

1. Podla eurépskych pravnych predpisov v oblasti DPH urcuje miesto zdanovania
sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom osobitné pravidlo stanovené
v ¢ldnku 47 smernice o DPH?. Vtomto pravidle sa stanovuje, Ze miesto
poskytovania sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom je miesto, kde sa dany
nehnutelny majetok nachadza.

2. Rada sa pri posudzovani revizie pravidiel tykajucich sa miesta poskytovania
sluzieb, ktora sa zacala prvym navrhom Eurdpskej komisie v roku 2003 a vyustila
do prijatia smernice Rady 2008/8/ES3, rozhodla ponechat osobitné pravidlo
o0 mieste zdanovania sluzieb slvisiacich s nehnutelnym majetkom.

3. Konkrétne otazky tykajuce sa vykladu tohto ustanovenia boli subezne
prekonzultované s \Vlyborom pre DPH* ktory sa uzniesol na urcitych
usmerneniach, najméa v otazke urcitych osobitnych scenarov, ako napriklad
poskytovanie pravnych sluzieb vztahujicich sa na nehnutelny majetok,
poskytovanie balika sluzieb zahffiajuceho miesto pre stanok na veltrhoch
a vystavach atd.® Tieto usmernenia v3ak &asto neboli schvélené jednomyselne.

4, V zaujme zabezpecenia vacSieho suladu, UcCinnosti a istoty v suvislosti so
zaobchadzanim na ucCely DPH, ktoré sa uplatiiuje na poskytovanie sluZieb
sUvisiacich s nehnutelnym majetkom nachadzajlicim sa v EU, boli usmernenia
k sluzbam suvisiacim s nehnutelnym majetkom schvalené vo Vybore pre DPH
za¢lenené do ustanoveni vykonavacieho nariadenia o DPH®, a preto sa od
1. januara 2017 stanu zavazné a priamo uplatnitelné vo vsetkych clenskych
Statoch.

1.2. Medzinarodny kontext

5. Osobitné pravidld tykajuce sa miesta poskytovania sluzieb suvisiacich
s nehnutelnym majetkom sa uplatfiuji nielen v ramci Eurdpskej unie, ale aj
v niektorych tretich krajindch. Toto osobitné pravidlo je na urovni EU v sulade
s vykonavanim zasady miesta uréenia. Na medzinarodnej Grovni’ sa spoloéne
dohodlo, 7e takéto osobitné pravidla, pri ktorych sa vyuziva miesto, kde sa
nehnutelny majetok nachadza, ako zdklad na uréenie miesta zdanenia, m6zu viest
k spravodlivému rozdeleniu prav zdafnovania medzi dafnovymi jurisdikciami.

2 Smernica Rady 2006/112/ES z 28. novembra 2006 o spoloénom systéme dane z pridanej hodnoty (U. v. EU L 347,
11.12.2006, s. 1).

3 Smernica Rady 2008/8/ES z 12.februara 2008, ktorou sa meni a dopifia smernica 2006/112/ES, pokial ide
o0 miesto poskytovania sluzieb (U. v. EU L 44, 20.2.2008, s. 11).

4 Vybor pre DPH je poradny vybor zriadeny podla ¢lanku 398 smernice o DPH na podporu jednotného uplatfiovania
ustanoveni smernice o DPH. Neboli mu pridelené Ziadne legislativne prdvomoci a neméze prijimat pravne zavézné
rozhodnutia, méze vak poskytn(t usmernenie.

5 Pozri usmernenia z 93. zasadnutia Vyboru pre DPH.

6 Vykonavacie nariadenie Rady (EU) ¢. 1042/2013 zo 7. oktdbra 2013, ktorym sa meni vykonavacie nariadenie (EV)
¢. 282/2011, pokial' ide o miesto poskytovania sluzieb (U. v. EU L 284, 26.10.2013, s. 1).

7 Pozri medzinarodné usmernenia k DPH/dani z tovaru a sluZieb, ktoré vypracovalo OECD.
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Ucel osobitného pravidla tykajuceho sa sluzieb suavisiacich
s nehnutel'nym majetkom

Ucelom osobitného pravidla tykajliceho sa miesta poskytovania sluZieb stvisiacich
s nehnutelnym majetkom je zabezpedit zdafiovanie v predpokladanom mieste
spotreby sluzby. Na tento ciel by sa malo pamétat vo vsetkych situdciach,
v ktorych vykondavanie pravnych predpisov v praxi spdsobuje tazkosti. Takéto
situdcie by sa mali vZdy vyriesit tak, aby sa zabezpedilo, Ze prijmy z DPH pripadnU
Clenskému sStatu, v ktorom sa sluzba podla predpokladov spotrebldva s ohlfadom
na skuto¢nost, Ze sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom sa povazuju za
spotreblvané na mieste, kde sa majetok nachadza. Strany takychto transakcii
teda nemdzu obist ¢ldnok 47 smernice o DPH tym, Ze by vo svojich zmluvnych
dojednaniach uviedli, ze na sluzby poskytnuté na zaklade zmluvy by sa mali
vztahovat véeobecné pravidld o mieste poskytovania sluzieb.

Povaha osobitného pravidla tykajiceho sa sluzieb suvisiacich
s nehnutel'nym majetkom

Pravidlo uvedené v ¢lanku 47 smernice o DPH je osobitné pravidlo, a nie vynimka
zo vSeobecnych pravidiel tykajucich sa miesta poskytovania sluzieb, ktoré su
uvedené v ¢lankoch 44 (B2B) a 45 (B2C) smernice o DPH. Patri do oddielu 3
»~Osobitné ustanovenia®“ kapitoly 3 ,Miesto poskytovania sluzieb" hlavy V ,Miesto
zdanitelnych transakcii* a nemalo by sa vykladat ako vynimka zo v$eobecnych
pravidiel®.

Ustanovenia, ktoré predstavuju vynimky zo vseobecnych pravidiel (napriklad
ustanovenia tykajluce sa oslobodenia od dane alebo znizenych sadzieb), sa podla
ustdlenej judikatiry Sudneho dvora Eurdpskej Unie musia vykladat striktne.
Kedze pravidlo v ¢lanku 47 smernice o DPH nie je vynimkou, toto kritérium
striktného vykladu sa nevztahuje na vymedzenie sluZieb suvisiacich
s nehnutelnym majetkom.

Cldnok 47 by sa mal uplatfiovat na zaklade objektivneho postdenia podmienok
stanovenych v smernici o DPH a vo vykondavacom nariadeni o DPH. Toto osobitné
pravidlo sa uplatfuje bez ohladu na to, ¢i sa sluzba poskytuje obchodnym
zadkaznikom (B2B) alebo kone¢nému spotrebitelovi (B2C).

Vzdy, ked’ sa objavi neistota, pokial ide o uplatiiovanie ¢lanku 47 smernice o DPH
ako osobitného pravidla oproti vSeobecnym pravidldam uvedenym v ¢lankoch 44
a 45, zaobchddzanie s transakciou na Ucéely DPH by sa malo uréit so zretefom na
Géel tohto konkrétneho pravidla — umoznit zdanenie v ¢lenskom 3$tate, v ktorom
sa sluzba spotreblva -, a na zdklade vykonania objektivneho posudenia. Najprv
treba overit, & sluzby patria do rozsahu pdsobnosti osobitného pravidla
¢lanku 47°, aak &no, slu’ba sa bude povazovat za sluzbu sUvisiacu
s nehnutelnym majetkom. Ak do rozsahu jeho pdsobnosti nepatri a neuplatfiuje sa
Ziadne iné osobitné pravidlo!®, potom sa uplatfiuji véeobecné pravidla ¢lankov 44
a 45.

1.3.
6.
1.4.
7.
8.
9.
10.
8
Bank.
9
10

Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-166/05 Heger Rudi a C-41/04 Levob Verzekeringen a OV

Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-155/12 RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland,
bod 29.

Sluzba by mala byt vzdy preskimana na rovnakych zakladoch v tom zmysle, & sa na fiu vztahujl niektoré osobitné
pravidla v ¢lankoch 46 az 59a smernice o DPH. V pripade, Ze je to tak, plati prislusné ustanovenie a nie vSeobecné
pravidla v ¢lankoch 44 a 45 smernice o DPH.
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11.  Za urditych okolnosti mdze dojst k tomu, Ze si splnené podmienky na uplatnenie
dvoch alebo viacerych osobitnych pravidiel. V takychto pripadoch by sa malo
uplathovat pravidlo, pri ktorom sa lepSie zabezpedi zdariovanie na
predpokladanom mieste spotreby??.

1.5. Zaobchadzanie s plneniami na dialku suavisiacimi s nehnutel'nym

majetkom na Gcel DPH

12.  Sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom sa v niektorych pripadoch mozu
poskytovat dialkovo, t. j. na dialku. BeZzne by spbsob, akym sa sluzba poskytuje,
nemal ovplyvnit zaobchddzanie na Ucéely DPH za predpokladu, Ze jej povaha sa
nezmeni. Skuto¢ne nemozno vylUcit, Ze napriklad vdaka modernym technol6giam
mozno niektoré sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom poskytovat nielen na
mieste, ale aj na dialku.

13. Ak sa na sluzbu poskytovanli na dialku vztahuje viac ako jedno z osobitnych
pravidiel, ktorymi sa upravuje miesto poskytovania sluzieb (napriklad pravidlo
tykajuce sa sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom a pravidlo tykajlce sa
elektronicky poskytovanych sluZieb), je potrebné posudit ddsledky uplatfiovania
kazdého pravidla sciefom urcit, ktoré prinesie najuspokojivejsi vysledok
z hladiska zabezpecenia zdanenia v predpokladanom mieste spotreby sluzby.

1.6. Uplatnenie osobitného pravidla tykajiceho sa sluzieb suavisiacich

s nehnutel'nym majetkom na kumulované plnenia

14. V suUlade s ustalenou judikatirou Sudneho dvora Eurdpskej Unie sa na ucely DPH
musi kazdé plnenie zvyéajne povazovat za odlisné a nezavislé!?, Ak vsak
transakcia pozostdva z viacerych prvkov, treba posudit, ¢ sa mé povazovat za
jediné plnenie alebo za viaceré odliné a nezavislé plnenia®>.

15.  Plnenie treba povazovat za jediné plnenie, ked si dva alebo viaceré prvky alebo
ukony poskytnuté zdanitelnou osobou tak Uzko prepojené, ze objektivne tvoria
jediné nerozlu¢né hospodarske plnenie, ktorého rozclenenie by bolo
neprirodzené'*. zakladné charakteristiky plnenia sa musia preskimat s cielom
uréit, & sa spotrebitelovi, povaZovanému za typického spotrebitela, dostdva
viacero odlidnych plneni alebo jediné plneniel®.

16.  Plati to aj v pripade, ak jedno alebo viaceré plnenia predstavuju hlavné plnenie
a ostatné plnenie alebo plnenia predstavuju jedno alebo viacero vedlajsich plneni,
ktoré podliehajui rovnakému danovému rezimu ako hlavné plnenie. Konkrétne sa
plnenie musi povazovat za vedlajsie plnenie k hlavnému plneniu, ak pre
zékaznikov nepredstavuje ciel samé o sebe, ale je prostriedkom lepsieho vyuzitia
hlavnej poskytovanej sluzby?®,

11

12

13

14

15

16

Pozri vec Sudneho dvora Eurdpskej Gnie C-37/08 RCI Europe, bod 39.

Pozri rozsudky Suddneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-392/11 Field Fisher Waterhouse, C-111/05 Aktiebolaget
NN, bod 22, C-461/08 Don Bosco Onroerend Goed, bod 35 a C-276/09 Everything Everywhere, bod 21.

Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-425/06 Part Service, bod 51.

Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-41/04 Levob Verzekeringen a OV Bank, bod 22 a C-276/09
Everything Everywhere, body 24 a 25.

Pozri napriklad rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-349/96 Card Protection Plan.

Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-349/96 Card Protection Plan, bod 29, C-41/04 Levob
Verzekeringen a OV Bank, bod 20, C-111/05 Aktiebolaget NN, bod 22, C-276/09 Everything Everywhere, body 21
a 22 a C-497/09 Bog a Others, bod 53.
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17. V pripade jedného kumulovaného plnenia je potrebné uréit prevazujici prvok
tohto plnenia a malo by sa overit, & tento prevazujuci prvok suvisi s nehnutefnym
majetkom alebo nie.

18. Klasifikdcia daného scendra ako jedno plnenie alebo viaceré plnenia sa musi
vykonat individudlne pri zohladneni tychto kritérii stanovenych Sudnym dvorom
Eurépskej uniel’. Pri vykonavani tohto postdenia sa musia zohladnit v3etky
okolnosti transakcie?®.

1.7. Sdvislost sluzby sjednym alebo viacerymi konkrétnymi
nehnutel'nymi majetkami

19.  Sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom zahffaju transakcie suvisiace s jednym
nehnutefnym majetkom aj s viacerymi nehnutefnymi majetkami. Skutoénost, Ze
sluzba je viazana k viac ako jednému majetku, nepredstavuje prekazku toho, aby
sa sluzba povaZovala za dostatocne priamo suvisiacu s nehnutelnym majetkom
v zmysle ¢lanku 31a ods. 1 vykonavacieho nariadenia o DPH.

20. Na dosiahnutie zdanovania na predpokladanom mieste spotreby mozno osobitné
pravidlo ¢ldnku 47 smernice o DPH uplatfiovat len vtedy, ked sluzba suavisi
s jednym alebo viacerymi konkrétnymi nehnutelnymi majetkami, teda ak sa
sluzba vztahuje na jeden alebo viacero jasne identifikovanych alebo
identifikovatelnych nehnutelnych majetkov. V situaciach, ked nie je mozné
identifikovat nehnutelny majetok, a fortiori nie je mozné zdanit sluzbu
v jurisdikcii, v ktorej sa majetok nachadza. V takychto situaciach by sa malo
vyvodif, Ze tdto sluzba nemd dostatoéne priamu suvislost s nehnutelnym
majetkom.

21. Vo vsetkych pripadoch, ked sluzba suvisi s jednym alebo viacerymi konkrétnymi
nehnutelnymi majetkami, treba nalezZite posudit, & tdto sluzba ma dostatoénu
priamu suvislost s nehnutefnym majetkom v zmysle ¢lanku 31a vykondvacieho
nariadenia o DPH.

22.  Skutoénost, Ze jeden alebo viaceré nehnutelné majetky sa nachadzaja v SirSom
geografickom priestore v ramci jednej jurisdikcie (ako napriklad mesto alebo
region), alebo sa nachadzaju v réznych clenskych Statoch, nebrani sama osebe
tomu, aby sluzba suvisela s nehnutelnym majetkom. V pripadoch, ked sa sluzba
tyka viac nez jednej jurisdikcie, prava zdarovania by mali byt propor¢ne
rozdelené medzi prislusné jurisdikcie.

1.8. Sluzby savisiace s nehnutel'nym majetkom a komplexné zmluvy

23. Existuje Sirokd $kdla moznosti, aké zmluvy mozno vytvorit, pretoZe existuje
mnoho réznych metdd, akymi mdzu dodavatelia organizovat spésob poskytovania
svojich  sluzieb. Do plnenia moéze byt napriklad zapojenych mnoho
subdodavatelov; klient mdze byt usadeny v inej krajine, ako je krajina, kde sa
majetok nachadza atd.

24.  Pri posudzovani, ¢ sa tieto situacie povazuju za situacie, ktoré suvisia
s nehnutelnym majetkom, by sa mali zohladnit tieto prvky:

Ak je do plnenia zapojeny viac ako jeden nehnutelny majetok, kazdy z nich
musi byt jasne identifikovany alebo identifikovatelny.

17 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-42/14 Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie,
bod 30 a nasledujlce body.

18 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-349/96 Card Protection Plan, bod 27.
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Sluzby suvisiace s viacerymi konkrétnymi nehnutelnymi majetkami sa nemézu
povaZovat za sluzby, ktoré nemaju dostatoéne priamu slvislost s nehnutelnym
majetkom len preto, Ze sU viazané na viac ako jeden nehnutelny majetok
alebo z toho dovodu, Ze tieto nehnutelné majetky sa nachadzaju v réznych
Clenskych statoch.

Skutoc¢nost, Ze sluzba sa poskytuje na dialku, nie priamo vlastnikovi
nehnutelného majetku alebo klientovi nachadzajlicemu sa v krajine odlisnej od
krajiny, kde sa nachadza nehnutelny majetok, nie je sama osebe rozhodujlca
pri posudzovani sluzby (teda ¢i je sluzba suUvisiaca alebo nesuvisiaca
s nehnutelnym majetkom).

V pripade retazca transakcii by sa kazdé poskytovanie sluZieb malo posudzovat
samostatne s prihliadnutim na skutkové okolnosti, o ktoré ide.

Ak komplexné plnenie zahfiia sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom, ale aj
iné tovary alebo sluzby (t. j. ide o kumulované plnenie zahffajlce viacero
prvkov), je potrebné preverit, & prevazujicim prvkom plnenia je sluzba
slvisiaca s nehnutelnym majetkom a ¢i ma tato sluzba dostatocnu priamu
stvislost s danym majetkom (pozri aj uvedené vysvetlivky tykajice sa
kumulovanych plneni).

1.9. Povinnosti dodavatel'ov poskytujtcich sluzby suvisiace
s nehnutel'nym majetkom

25. Ak dodavatel poskytuje sluzby, na ktoré sa vztahuje &ldanok 47 smernice o DPH,
v ¢lenskom $tate, je vo vSeobecnosti povinny zaplatit splatnG DPH dariovym
organom clenského Statu, kde sa nehnutelny majetok nachadza (pozri ¢lanok 193
smernice o DPH). V désledku toho sa dodavatel musi obvykle zaregistrovat na
Géely DPH a splnit vdetky suvisiace povinnosti v danom ¢&lenskom $tate!®. Ak
sluzba suvisi s viacerymi nehnutelnymi majetkami nachadzajicimi sa v réznych
jurisdikciach, dodavatel bude povinny zaplatit prislusn( splatné DPH a registrovat
sa na Ucely DPH vo vsetkych tychto jurisdikciach.

26. Kazdy clensky Stat véak moze stanovit, Ze ak dodavatel nie je usadeny na jeho
Gzemi, osoba povinnd platit splatni DPH je osoba, ktorej sa sluZba poskytuje
(pozri clanok 194 smernice o DPH). Prevadzkovatelia podnikov by preto mali
overit, ¢i sa uplatfiuje tdto moznost v ¢lenskych $tatoch, v ktorych nie st usadeni,
ale planuju v nich pdsobit.

1.10. Vzajomny vztah medzi osobitnym pravidlom élanku 47 smernice
o DPH a pojmom stala prevadzkaren uznanym na Gcely DPH

27. Pojem stdlej prevadzkarne (nesmie sa zamiefiat s pojmom stdla prevadzkareri
pouzivanym na UCely priameho zdafovania) je vymedzeny v c¢lanku 11
vykonavacieho nariadenia o DPH. Nesuvisi s osobitnym pravidlom tykajucim sa
miesta poskytovania sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom.

28. Ak sa poskytnuta sluzba povazuje za sluzbu suvisiacu s nehnutelnym majetkom,
DPH je splatna v ¢lenskom State, v ktorom sa nehnutelny majetok nachadza
(pozri aj vysvetlenia tykajlce sa povinnosti zodpovednosti podla uvedeného
bodu 1.9.). Existencia stalej prevadzkarne dodavatela v uvedenom ¢lenskom State
nie je teda relevantnd na urcenie miesta poskytnutia uvedenej sluzby. Okrem
toho samotnd skutoénost, Ze podnik vlastni nehnutelny majetok v danom
¢lenskom State, neumozfiuje sama osebe dospiet k zaveru, ze ma stalu
prevadzkaren v tejto jurisdikcii.

19 Dalsie informécie o vnUtrodtatnych pravidlach uplatnitelnych v ¢lenskych &tatoch st uvedené tieZ na strénke:
http://ec.europa.eu/taxation customs/common/links/tax/index en.htm
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1.11. Vzajomny vztah medzi pravidlami tykajacimi sa miesta poskytovania
sluzieb a oslobodeniami od DPH

29. Pri skimani vzidjomného vztahu medzi pravidlami tykajicimi sa miesta
poskytovania a pravidlami tykajlicimi sa oslobodenia od DPH by sa nemalo
zabldat na to, ze vSeobecnym pristupom v ramci systému DPH EU je najprv
identifikovanie spravneho miesta poskytovania danej sluzby a az v dalSom kroku
preskimanie pravidiel uplatnitelnych na toto poskytovanie v urlenej jurisdikcii
(¢lensky Stat alebo tretia krajina). Sucastou toho je aj uréenie, &i je tato sluzba
zdanena (a ak ano, s akou sadzbou), alebo oslobodena od dane. Inymi slovami,
hoci dand sluzba méze byt oslobodenad od DPH, nemeni sa tym potreba v prvom
rade spravne urcit miesto poskytovania.

1.12. Irelevantnost pojmov a definicii vo vnatrostatnych pravnych
predpisoch pre uplatiovanie osobitného pravidla

30. S cielom dosiahnut jednotny vyklad a jednotné uplatfiovanie osobitného pravidla
¢lanku 47 smernice o DPH v celej Eurdpskej unii dariové spravy zodpovedné za
vykondvanie pravnych predpisov EU v oblasti DPH by sa mali vyhybat pouzivaniu
definicii a pojmov pochadzajucich z ich vnutrostatnych pravnych predpisov.

31.  Preto sa pri posudzovani na Ucely uplatfovania ¢lanku 47 smernice o DPH musi
vychadzat z definicii uvedenych v pravnych predpisoch EU v oblasti DPH a nie
z definicii uvedenych vo vnutrostatnych pravnych predpisoch jednotlivych
¢lenskych $tatov. V pripade véZznych pochybnosti, ktoré mézu viest k dvojitému
zdaneniu alebo nezdaneniu, by ¢lenské Staty mali zalezitost predniest vo Vybore
pre DPH.

1.13. Prislusné pravne akty
32.  Pravne akty uvedené v tychto vysvetlivkach zahriaja:
smernicu Rady 2006/112/ES o spolo¢nom systéme dane z pridanej hodnoty,

zmenenU smernicou 2008/8/ES (dalej len ,smernica o DPH"),

vykondavacie nariadenie Rady (EU) ¢&. 282/2011 z 15. marca 2011, ktorym sa
ustanovuju vykonavacie opatrenia smernice 2006/112/ES o spoloCnom
systéme dane z pridanej hodnoty, zmenené nariadenim (EU) ¢. 1042/2013
zo 7. oktébra 2013 (,,vykonavacie nariadenie o DPH").

33. VSetky prislusné pravne ustanovenia su citované na konci vysvetliviek v zneni
platnom od 1. januara 2017.

34. Ak sa odkazuje na clanok vykonavacieho nariadenia o DPH, odkaz na tento

konkrétny pravny akt je vynechany a uvadza sa len dany clanok. Vo vSetkych
ostatnych pripadoch sa konkrétne uvadza, na ktory pravny akt sa odkazuje.
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CAST 2

OSOBITNE PRIPOMIENKY K USTANOVENIAM VYKONAVACIEHO
NARIADENIA O DPH, KTORE SA TYKAJU SLUZIEB SUVISIACICH

S NEHNUTELNYM MAJETKOM

2.1. VSeobecny pristup k ¢clankom 13b a 31a

35.

36.

37.

38.

39.

40.

2.2,

V Casti 2 tychto vysvetliviek je uvedené objasnenie uplatfovania ustanoveni
vykonavacieho nariadenia o DPH, ktoré su zamerané na urcenie miesta poskytovania
sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom.

Ak sa sluzby povazuju za sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom, za ich miesto
poskytovania sa povazuje miesto, kde sa nehnutelny majetok podla clanku 47
smernice o DPH nachadza.

Sluzba musi mat na to, aby sa mohla povaZzovat za sluZbu slvisiacu s nehnutelnym
majetkom, dostatocne priamu slvislost s nehnutelnym majetkom.

Preto by sa malo najprv posudit, & sa sluZba tyka tovaru, ktory sa mdze povaZovat za
nehnutelny majetok. U¢elom ¢&lanku 13b je vymedzit pojem ,nehnutelny majetok®™.
Objasnenie tohto ustanovenia je uvedené dalej v bode 2.2.

V druhom rade, ak je odpoved na tito prvi otdzku kladnd, je potrebné posudit, &i
existuje dostatocne priama suvislost medzi sluZzbou a nehnutelnym majetkom, na
ktory sa vztahuje, aby ju bolo mozné povaZovat za sluzbu stvisiacu s nehnutelfnym
majetkom. Uéelom &lanku 31a je pomdct urdit, ¢ sa sluzba ma alebo nema povazovat
za sluzbu dostatoCne priamo sulvisiacu s nehnutelnym majetkom. Objasnenie tohto
ustanovenia je uvedené dalej v bodoch 2.3 a 2.4.

KedZe v praxi mdzu nastat rdzne situacie a okolnosti, ¢o znamena, Ze v tomto rédmci
nemdze byt preskimany kazdy jednotlivy pripad, vysvetlenie sa zameriava na
kritéria, ktoré by mohli Citatefovi umoznit urcit, & sluZba slvisi alebo nesuvisi
s nehnutelnym majetkom.

Vymedzenie pojmu ,nehnutel’ny majetok".

Clanok 13b

Na Géely uplatfiovania smernice 2006/112/ES sa za ,nehnutel'ny majetok™?° povaZuje:

41.

42.

Hoci vo vadsine scenarov sa zda, Zze nehnutelna povaha tovaru alebo majetku sa da
pomerne lahko zistit, niektoré konkrétne pripady mézu vyvoldvat pochybnosti.
Z tohto dbévodu sa zdkonodarca EU dohodol na spolocnom vymedzeni pojmu
~nehnutelny majetok™ v ¢élanku 13b s ciefom poskytnit jednotnt definiciu uplatnitelni
vo vSetkych ¢lenskych statoch.

Toto vymedzenie pojmu bolo zna¢ne indpirované rozsudkom Stdneho dvora EU vo
veci Fonden Marselisborg Lystb8dehavn®!. Pokial ide o vynimku pre prenajimanie
nehnutelného majetku podla ¢lanku 135 ods. 1 pism. I) smernice o DPH, generalny

20 Dbéraz sa kladol na prvky vyznacené tu¢nym pismenom len z dévodu ulahcenia ¢itania dokumentu.

21 Pozri rozsudok Stidneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-428/02 Fonden Marselisborg Lystb8dehavn.
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advokat v uvedenej veci®?> uviedol, e nehnutelny majetok mozno definovat ako
Lurcitt East’ zemského povrchu vratane stavieb s nim pevne spojenych, ku ktorym
mozno zaloZit viastnicke pravo a drzbu".

43. Tym, Ze vymedzenie pojmu ,nehnutelny majetok™ podla Clanku 13b zahffa Styri
kategorie - od pismena a) po pismeno d), je podrobnejsie ako judikatura, pricom
cielom je rozlisovat z pohladu DPH medzi nehnutelnym majetkom a hmotnym
hnutelnym tovarom.

44, Hoci pojem ,nehnutelny majetok™ by sa mal vzdy posudzovat len s odvolanim sa na
vymedzenie pojmu stanovené v ¢lanku 13b, je dblezité pochopit, ako sa toto
vymedzenie vyklada.

45.  Na jednej strane je tovar, ktory nemozno lahko premiestnit alebo presunit (napriklad
pozemok, budovy, stromy, plodiny). Tento tovar je nehnutelny a mal by sa nan
vztahovat ¢&ldnok 13b pism. a) alebo b). Na druhej strane je tovar, ktory mozno
premiestnit alebo presundt, ale ktory sa bude povaZovat za nehnutelny majetok,
pretoze ,Uzko suvisi® s nehnutelnym tovarom alebo ,je zacleneny do“ nehnutelného
tovaru (napr. vytahy, dvere, oknd). Tento tovar by mal patrit pod &&nok 13b
pism. b), c) alebo d).

46. Zoznam Styroch kategorii uvedenych v ¢lanku 13b je vyCerpavajlci. Avsak tieto
kategorie by sa nemali vnimat ako moZnosti, ktoré sa navzadjom vyluéuji, co
znamena, ze na niektory tovar sa mdze vztahovat viac ako jedna kategdria, ako sa
uvadza dalej. Na urcenie toho, ¢i sluzba suvisi s nehnutelnym majetkom, je potrebné
preskimat, ¢ patri aspor do jednej z tychto Styroch kategorii.

47.  Treba zdéraznit, Ze skutoénost, Ze urdity tovar sa mdze klasifikovat ako nehnutelny
majetok v ramci jednej alebo viacerych kategorii vymedzenia pojmu, neznamena, ze
vsetky sluzby zahffiajlce tento druh tovaru sa maju povazovat za sluzby slvisiace
s nehnutefnym majetkom. Na uUcely DPH sa budl povazovat za sluzby slvisiace
s nehnutelnym majetkom len tie sluzby, ktoré majl ,dostatoéne priamu suvislost"
s tymto majetkom (podrobnejSie vysvetlenia su uvedené v bodoch 2.3 a 2.4).

Clanok 13b pism. a) akakolvek uréitd ¢ast zeme na povrchu alebo pod nim, ku ktorej mozno
zalozit vlastnicke pravo a drzbu;

2.2.1. Na ¢o sa vztahuje élanok 13b pism. a)?

48.  Aby sa mohol majetok podla ¢ldnku 13b pism. a) povaZovat za ,nehnutelny majetok",
musia byt splnené dve kumulativhe podmienky: 1) mala by to byt urdita ¢ast zeme na
povrchu alebo pod nim a 2) malo by byt mozné k nej zaloZit vlastnicke pravo a drzbu
(pozri osobitnl poznamku o spojke ,a" v odseku 60 dalej v texte).

2.2.1.1. Urcita cast zeme

49, Odkaz na ,urdit( ¢ast zeme" znamend, ze ¢o by mohlo byt povaZované za nehnutelhy
majetok pozostava z jasne identifikovanych alebo identifikovatelnych oblasti zeme, ku
ktorym mozno zalozit vlastnicke prévo a drzbu. Rozsah pojmu ,zem" je Siroky, kedZe
odkaz na zem, bud’' na povrchu alebo pod nim, v skutoCnosti zahffia samotnu pédu
a vsetko, Co je na nej, ako aj to, ¢o je pod nou, t. j. pédne podlozie.

50. Poda zeme zahfma kazdy pozemok vratane Casti pozemku pokrytej vodou, t. j. moria,
oceany, rieky, jazera a iné vnutrozemské vodné cesty.

22 Pozri bod 30 stanoviska generdlneho advokata Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-428/02 Fonden
Marselisborg Lystb8dehavn.
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Odkazuje sa aj na to, o je na povrchu zeme. Vzhladom na kontext ustanovenia sa za
~hehnutelné" nebude povazovat vietko, ¢o sa jednoducho nachadza na pode.

Tovar zaroveri musi byt pripevneny k zemi, za¢leneny do nej alebo zakoreneny v nej.
Toto ustanovenie teda bude zahffiat najma stromy a plodiny (treba poznamenat, Ze
kedZe maju korene v pbde, su tiez povazované za nachadzajluce sa ,pod povrchom
zeme"), pokial' su pripevnené k zemi.

Malo by sa to vztahovat aj na vody pokryvajice zem ako rieky, jazerd ainé
vnutrozemské vodné cesty. Hoci voda sa pohybuje, mala by sa povazovat za
nehnutelnd, pokial nie je odstranena zo svojho povodia.

Do pbédneho podlozia zeme patri vSetko, ¢o je pod zemou. Preto sa ropné vrty,
podzemna voda, nerasty ainé zdroje, ktoré su pod zemou (aj péda pod vodou),
povazuju za nehnutelné. Pokial' sa tieto prvky nevytazia z podzemia, povazujl sa za
Cast zeme, t. j. nehnutelny majetok.

Zaver, ze voda, ropa alebo iné latky nachadzajlce sa na péde alebo v pédnom podlozi
mozno klasifikovat ako nehnutelné, neznamena, ze vsetky sluzby tykajice sa
takychto latok by sa mali nevyhnutne povaZovat za slvisiace s nehnutelnym
majetkom (pozri najma odsek 173 dalej).

Vlastnicke pravo a drzba

Beric do Uvahy znenie clanku 13b pism. a) sa vymedzenie pojmu ,nehnutelny
majetok" vztahuje iba na ten nehnutelny tovar, ku ktorému ,mozno zalozit vlastnicke
pravo a drzbu".

Hoci su ,vlastnicke pravo" a,drzba"“ pojmy, ktoré nie su vymedzené na Ucely
uplatfiovania smernice o DPH, &lenské $taty by ich mali uplatfiovat na Géely DPH
jednotnym spdsobom bez toho, aby sa opierali o vnutrostatne vymedzenia tychto
pojmov.

Na pochopenie ich vyznamu je potrebné vrétit sa k vymedzeniu pojmu dodanie tovaru
stanovenom v ¢ldnku 14 smernice o DPH. Treba totiz pripomenit, Ze U(céelom
&anku 13b je vymedzit pojem ,nehnutelny majetok®, ktory je odvodeny od hmotného
majetku v zmysle smernice o DPH. Dodanie tovaru znamena ,prevod prava nakladat
s hmotnym majetkom ako majitel*. Podla ustdlenej judikatury Sudneho dvora
Eurdpskej Unie sa pojem ,dodanie tovaru" nevztahuje na prevod vlastnickeho prava
v sllade s postupmi predpisanymi v platnych vnutrostatnych pravnych predpisoch,
ale zahria kazdy prevod hmotného majetku jednou stranou, ktora splnomocni druhd
stranu fakticky s nim nakladat, akoby bola vlastnikom tohto majetku®3. Preto méze
déjst k prevodu prava nakladat s hmotnym majetkom ako vlastnik aj vtedy, ked
nedochadza k prevodu vlastnickeho prava k majetku. Podstatné je ,ekonomické
vlastnictvo" alebo ,ekonomicka drzba".

V sllade stymto odévodnenim by sa teda malo overit, ¢ nehnutelny majetok je
pravdepodobne ,vo vlastnictve® v tom zmysle, Ze niekto s nim mdze nakladat, ako by
bol jeho vlastnikom. Tato koncepcia vlastnictva presahuje jednoduch( skutoénost mat
vlastnicke pravo.

Jazykové rozdiely vo vykondvacom nariadeni o DPH sU vtejto sulvislosti
symptomatické: niektoré jazykové verzie odkazuju na ,vlastnicke pravo a drzbu"“,
zatial' ¢o iné odkazuju na ,vlastnicke pravo alebo drzbu“. Sveddi to o tom, ze aj ked’
vo v&cSine pripadov skutoéné vlastnicke pravo a drzba bude prindlezat tej istej osobe,

23 Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-320/88 Shipping a Forwarding Enterprise Safe, body 7 az 9
a bod 12, C-25/03 HE, bod 64 a C-88/09 Graphic Procédé, bod 16.
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je tiez mozné, Ze vlastnicke pravo sa pripisuje jednej osobe a drzba inej osobe. Preto
vyraz ,vlastnicke pravo a drzba“ mozno vykladat ako ,vlastnicke pravo alebo drzba",
alebo ako ,vlastnicke pravo a drzba".

Okrem toho zvolend formuldacia ,mozno zaloZit" znamenad, Ze tovar sa mdze taktiez
klasifikovat ako nehnutelny majetok, aj ked' v ¢ase posidenia nikto nemd na tento
tovar skutoc¢né vlastnicke pravo alebo drzbu. Stadi, ze vlastnicke pravo alebo drzbu
mozno zaloZit, ¢o vyjadruje potencialny Siroky rozsah pésobnosti tohto ustanovenia,
kedZe by sa nevztahovalo len na ten nehnutelny tovar, ktory by nemohol patrit
nikomu vo vy$Sie opisanom zmysle?*.

Vlastnicke pravo adrzba nehnutelného majetku su obvykle zastupené listom
vlastnictva a/alebo registraciou v Uradnom registri. Tieto vSak predstavuju len dokaz
o vlastnickom prave a drzbe. M6zu existovat rozne spdsoby preukézania vlastnickeho
prava a drzby a aj bez takéhoto ddkazu by bolo potrebné zistit, & by bolo mozné
vlastnicke pravo a drzbu zaloZit.

Na neodnatelny nehnutelny tovar, ako je verejny majetok (napriklad jazera,
vnltrozemské vodné cesty, pristavy, verejné parky), sa takisto vztahuje ¢lanok 13b
pism. a), aj ked' vlastnicke pravo k nemu nie je prenosné. Odhliadnuc od skutocnosti,
Ze jeho pravne postavenie sa mdze ¢asom zmenit na zadklade rozhodnuti orgdnov
verejnej moci, mdze byt takisto predmetom poskytovania sluZieb (napr. stavebné
prace, licencie na vyuZivanie), ktoré sa bud( povaZovat za sluzby slvisiace
s nehnutelnym majetkom.

Clanok 13b pism. b) akdakolvek budova alebo stavba pripevnend k zemi alebo v zemi nad

Groviiou mora alebo pod fiou, ktora sa nemdze jednoducho rozobrat alebo premiestnit;

2.2.2 Na ¢o sa vztahuje élanok 13b pism. b)?

2.2.2.1.

64.

65.

66.

Co sa rozumie pod budovami a stavbami podl'a &lanku 13b pism. b)?

Budovu mozno vymedzit ako (umelo vytvorend) stavbu so strechou a marmi, ako
napriklad dom alebo zavod.

Pojem ,stavba"“ ma SirSi vyznam a zahfna iné (umelo vytvorené) stavby, ktoré nie su
obvykle klasifikované ako budova (dalSie vysvetlenia prvkov, vybavenia a pristrojov,
ktoré mozno klasifikovat ako nehnutelny majetok, sl uvedené v bodoch 2.2.3 a7
2.2.4 dalej). Stavby moZzu zahffiat stavebno-inZinierske diela, ako sU cesty, mosty,
letiskd, pristavy, hradze, plynovody, vodovodné a kanalizacné systémy, ako aj
priemyselné zariadenia, ako napriklad elektrarne, veterné turbiny, rafinérie atd'

Treba poznamenat, Zze budovy alebo stavby sa povazuji za nehnutelny majetok vo
véetkych svojich zdkladnych éastiach. Pojem ,zdkladné" sa vztahuje nielen na skelet
budovy alebo stavby, ale tiez na kazdy namontovany prvok, ktory tvori neoddelitelnt
sucast tejto budovy alebo stavby, alebo ktory je do nej trvalo namontovany,
vytvarajuc celok takym sp6sobom, Ze pri neexistencii tychto prvkov by budova alebo
stavba bola nelplind alebo by to poskodilo jej celistvost. Rozsah, v akom by sa tieto
prvky, ktoré s namontované v budove alebo stavbe, mali takisto povaZovat za
nehnutelhy majetok, je podrobne uvedeny v bodoch 2.2.3 az 2.2.4 dalej.

24 KedZe uréité problémy by mohli vzniknGt v medzindrodnych vodach, v tejto suvislosti stoji za zmienku, Ze podla
Dohovoru Organizacie Spojenych narodov o morskom prave je Sire more otvorené vsetkym statom. Hoci Ziadny stat
si nemdze platne podmanit Ziadnu ast Sireho mora pod svoju zvrchovanost, $tat (alebo osoba v jeho jurisdikcii)
moze vykonavat dinnosti, akymi si vrtné prace, bagrovanie, tazba z morského dna alebo dna ocednov a podlozia
direho mora. Tieto prace sa budu tykat nehnutelného majetku, aj ked nikto nema zvrchovanost nad touto ¢astou na

zemi.
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Na to, aby sa budovy alebo stavby klasifikovali ako ,nehnutelny majetok®, musia byt
pripevnené k zemi alebo v zemi, nad Uroviiou mora alebo pod fiou, a nemalo by byt
moZné ich jednoducho rozobrat alebo premiestnit?°.

M4 sa nelplna budova stéle povaZovat za budovu podla &lanku 13
pism. b)?

Podla vymedzenia pojmu uvedeného v ¢lanku 12 ods. 2 smernice o DPH je ,budova®
akakolvek stavba pevne spojena so zemou.

Preto, bez ohladu na to, ¢i je budova Uplna alebo nie (napriklad, ked nema strechu
alebo oknd ako historické pamiatky), aj tak by sa na fiu vztahoval élanok 13 pism. b)
za predpokladu, Ze je pripevnena k zemi alebo v zemi. Plati to aj pre budovy, ktoré sa
stavaju; pri vykonavani stavebnych cinnosti a pripevneni konstrukcie k zemi alebo
v zemi sa stavaju nehnutelnym majetkom. Hoci takato konstrukcia zatial' nie je
obyvatelnd alebo vhodnd na dany Ucel, mala by sa povazovat za nehnutelny majetok.

Rovnaké odévodnenie plati aj pre stavby. Vykonavacie nariadenie o DPH skutoCne
odkazuje na budovy a stavby, zatial' o smernica o DPH odkazuje iba na stavby pevne
spojené so zemou. Preto bez ohladu na to, ¢i sa konstrukcia klasifikuje ako budova
alebo stavba, rozhodujlce na to, aby sa povazovala za nehnutelhny majetok je, i je
predmetna konstrukcia pevne pripojena k zemi alebo v zemi.

Je potrebné zdéraznit, Ze ciefom pismen c) a d) &anku 13b (pozri daldie vysvetlenia
v bodoch 2.2.3 az 2.2.4) je posudit, ¢ ado akej miery by sa urcité prvky
namontované v budove alebo stavbe, ktoré doplfiaju budovu alebo stavbu alebo
predstavuju vybavenie tejto budovy alebo stavby, mali takisto povazovat za
nehnutelny majetok. V pripade, ze prvky, ktoré doplfaju budovu alebo stavbu alebo
predstavuju vybavenie tejto budovy alebo stavby a robia ich obyvatelnymi alebo
vhodnymi na dany Ucel, chybajl, nebrani to tomu, aby sa tieto stavby nepovaZzovali
za nehnutelny majetok.

Co sa rozumie pod vyrazmi ,pripevnend k zemi alebo v zemi (nad
drovriou mora alebo pod riou)" a , ktord sa neméze jednoducho rozobrat’
alebo premiestnit*?

Musia byt suéasne splnené dve podmienky: budovy alebo stavby 1) by mali byt
pripevnené k zemi alebo v zemi (nad Uroviiou mora alebo pod fou) a 2) nemalo by
byt moZné ich jednoducho rozobrat alebo premiestnit.

Uplatnenie podmienky ,pevne pripevnena k zemi alebo v zemi“ si nevyhnutne
vyzaduje zohladnit podmienku, ze by mala byt pevne pripevnena tak, aby ju nebolo
mozné ,jednoducho rozobrat alebo premiestnit."

Hoci budovy alebo stavby, ktoré si vyzaduju vyznamné prace na infrastruktire
s ciefom pripojit ich k zemi, by zjavne tieto kritérid spifiali, obavy mézu vzniknlt
v situaciach, ked' charakter budovy alebo stavby alebo typu vazby pouzitej na jej
pripevnenie kzemi by mohol byt diskutabilny. Obytnd lod pouZivand ako
reStaurdacia/diskotéka za okolnosti uvedenych vo veci Leichenich®® alebo budovy
postavené z prefabrikovanych komponentov urcenych na odstrédnenie a opatovné
pouZitie na inom mieste za okolnosti uvedenych vo veci Maierhofer?” st v tomto
ohlade vystiznym prikladom.

25 Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej tnie vo veci C-315/00 Rudolf Maierhofera a C-532/11 Leichenich.

26 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-532/11 Leichenich.

27 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-315/00 Rudolf Maierhofer.
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Budova alebo stavba méze byt pripevnend k zemi alebo v zemi réznymi sp6sobmi:
prostrednictvom spojiva, ako je cement, prichytenim, ako su land, retaze, skrutky
alebo kotvy.

Rozhodujlci vyznam pri povazovani budovy alebo stavby za nehnutelny majetok vsak
bude mat to, ¢ sa mbze alebo nemdze jednoducho rozobrat alebo premiestnit.

V sulade s judikatirou Sudneho dvora Eurdpskej Unie nie je nevyhnutné, aby bola
budova alebo stavba neoddelitelne spojend so zemou na to, aby sa mohla povazovat
za nehnutelny majetok?®. Je potrebné overit, & opatrenia prijaté na znehybnenie sa
nedaju jednoducho zrusit, t.j. bez toho, aby sa vynaloZilo Usilie a vznikli
nezanedbatelné naklady.

V niektorych pripadoch, ak sa tovar zamysla pouzivat ako trvalé umiestnenie, tovar,
ktory je svojou povahou hnutelnym tovarom (napr. prefabrikované domy, stanky,
stojiska, ¢lny, obytné privesy), mdze byt pripojeny k zemi takym spdsobom, ktory
tieto stavby U&inne znehybni. Hoci v zdsade by potom mohol byt presunuty z dévodu
jeho ,mobilného" charakteru, ma sa povazovat za nehnutelny majetok, pokial' sa
znehybnend stavba nemdZe jednoducho rozobrat alebo premiestnit. Podla Stidneho
dvora Eurdpskej Unie opatrenia na upevnenie nemozno jednoducho odstranit, teda
bez toho, aby sa vynaloZilo Gsilie a vznikli nezanedbatelné naklady?°.

Odkaz na ,jednoducho rozobrat alebo premiestnit" by mohol spdsobit uréité praktické
problémy, pretoze prislovka ,jednoducho" je skor subjektivny a nejasny koncept,
ktory si mdZe za urditych okolnosti vyZadovat analyzu jednotlivych pripadov.

AvSak v sulade s fyzickym kritériom (,bez Usilia“) a ekonomickym kritériom (,bez
nezanedbatelhych nakladov"), ktoré poskytol Sudny dvor Eurdpskej unie na
postdenie tohto aspektu, by sa mohli zohladnit tieto objektivne kritéria°:

potreba odbornych zrucnosti — tyka sa to nastrojov, vybavenia, know-how atd.
potrebnych na skuto¢né rozobratie alebo premiestnenie budovy alebo stavby
vratane prostriedkov potrebnych na ich rozobratie alebo premiestnenie (pomocou
zeriavu, privesu, nakladného vozidla atd.),

naklady na dokoncenie operacie/sluzby na rozobratie alebo presunutie budovy
alebo stavby v porovnani s hodnotou toho, ¢o sa vlastne rozobera alebo
premiestniuje,

Cas potrebny na rozobratie alebo premiestnenie budovy alebo stavby,

skutoénost, Ze premiestnenim alebo rozobratim budovy alebo stavby by sa tato
budova alebo stavba znicila alebo hodnota tejto budovy alebo stavby by sa
vyrazne znizila.

Okrem uvedenych kritérii méze byt v tejto suvislosti relevantné aj zamyslané pouZitie
a/alebo skuto¢né vyuzitie stavby ako trvalé alebo docasné umiestnenie. Napriklad
mobilné stanky s obclerstvenim, ktoré sa doCasne nachadzaju na rovnakom mieste,
by sa nemali povazovat za nehnutelny majetok, aj ked’ m6zu byt pripevnené k zemi,
ak tieto pripojenia k zemi budu dostato¢né na ich znehybnenie na obdobie pouzivania,
ale v skutoénosti ide o doc¢asné stavby, ktoré mozno jednoducho premiestnit alebo
rozobrat. Naopak, ak sa pouzZivajl ako trvalé umiestnenie na vykonavanie
hospodarskej ¢innosti, nemuseli by sa povazovat za jednoducho rozobratelné alebo

28 Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-532/11 Leichenich, bod 23 a C-315/00 Rudolf Maierhofer,

bod 33.

29 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-532/11 Leichenich, bod 23.

30 Vezmite, prosim do Uvahy, Ze tieto kritéria nie su vycCerpavajlce a v zavislosti od situacie by jedno z kritérii mohlo
byt presnej$ie ako ostatné, alebo by mali byt niektoré kritérid splnené sicéasne.
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premiestnitelné z toho dovodu, Ze ich pripojenie k zemi je dostatocné na to, aby
umozriovalo znehybnit ich na dlhsie obdobie.

82. Zamyslané pouzitie tovaru ako trvalé umiestnenie teda modZe naznacovat jeho
~nehnutelny" charakter, nestaci vsak ako kritérium na urcenie toho, ¢i sa ma stavba
vnimat ako nehnutelny majetok. Je potrebné overit, & je tdto stavba pevne
pripevnena k zemi alebo v zemi takym spdsobom, aby ju nebolo mozné jednoducho
rozobrat alebo premiestnit.

Clanok 13b pism. c) akykolvek prvok, ktory sa instaloval a tvori neoddeliteI'nG sicast
budovy alebo stavby, bez ktorého by budova alebo stavba nebola Gplna, ako napriklad
dvere, okna, strechy, schodiska a vytahy;

2.2.3. Na €o sa vztahuje ¢lanok 13b pism. c)?

83. Podla tohto ustanovenia kazdy prvok, ktory bol namontovany v budove alebo stavbe,
sa povazuje za nehnutelny majetok, ak tvori neoddelitelnti stdast budovy alebo
stavby. ,Neoddelitelni® znamena, Ze bez tohto prvku by bola budova alebo stavba
neuplna.

84. Uginkom tohto ustanovenia je, aby sa kazdy prvok, ktory by bol inak hnutefnym
tovarom, pokladal za nehnutelny majetok len z dévodu, Ze tvori neoddelitelnt sidéast
budovy alebo stavby.

2.2.3.1 Kedy tvori prvok namontovany v budove alebo stavbe jej neoddelitel'ni
sucast?

85. Ako uz bolo uvedené v odseku 66, budova alebo stavba sa mda povazovat za
nehnutelny majetok vo vsSetkych jej zakladnych Castiach. Okrem hlavnej konstrukcie
budovy alebo stavby sa niektoré prvky, ktoré si namontované v tejto budove alebo
stavbe, maju tiez povazovat za nehnutelny majetok, ak tvoria jej neoddelitelnt
sucast.

86. Instalacia prvku v budove alebo stavbe podla ¢lanku 13b pism. c) znamena, ze je
umiestneny alebo pripevneny v polohe pripravenej na pouzitie v tejto budove alebo
stavbe. ZvycCajne je primontovany alebo pripevneny k budove alebo stavbe, alebo
mdze byt jednoducho umiestneny v nej a vo vSeobecnosti sa da odstranit alebo
nahradit.

87. To, & by sa namontované prvky mali vnimat ako prvky, bez ktorych by sa budova
alebo stavba povazovala za nelplnl, bude samozrejme zavisiet od povahy budovy
alebo stavby.

88.  VyuZivanie a Ucel stavby uréuja, ktoré prvky tvoria jej neoddelitelnt siéast. Napriklad
ked sa budova vyuZiva ako obydlie, prvky, ako su napr. dvere a okna namontované
do tejto budovy sa povazuju za tvoriace jeden celok s touto budovou, pretoze tieto
prvky su potrebné na to, aby sa tato budova povaZovala za obydlie. Uvedené prvky
nemusia byt nevyhnutne rovnaké ako tie, ktoré su potrebné v sklade alebo v zavode
alebo v stavbach, ako su elektrarne, mosty alebo tunely. Specifické prvky sa budu
skutoéne vyzadovat za istych podmienok, aby bola budova alebo stavba vhodna na
svoje konkrétne vyuzitie (napr. odsavacie zariadenie na dym v zavode,
zabezpecovacie prvky vo vaznici).

89.  Aby sa teda prvky mohli povaZovat za nehnutelny majetok, je potrebné overit, & by
sa v pripade neexistencie tychto prvkov (t. j. ak by boli odstrénené) povaha budovy
alebo stavby sama o sebe zmenila tak, Zze by sa nemohla vyuZivat v sulade
s funkciou, na ktoru bola navrhnuta.
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Avsak prvky, vybavenie alebo pristroje, hoci aj pripojené k budove alebo stavbe,
ktoré nestratili svoje charakteristické vlastnosti alebo konstruként celistvost, sd len
zariadenia v budove alebo stavbe, ktora zostava Uplna aj bez tychto prvkov. Tieto
prvky véak moZno povazovat za nehnutelny majetok, ak by ich odstranenie spdsobilo
zniCenie alebo zmenu budovy alebo stavby, v ktorych si namontované, v zmysle
¢lanku 13b pism. d) (pozri v tejto suvislosti podrobnejsie objasnenie v bode 2.2.4).

Priklady uvedené v &ldanku 13b pism. ¢) su sudastou dokondovacich prvkov, bez
ktorych by niektoré budovy alebo stavby boli povazované za neuplné. Dokoncovacie
prvky sa tykaju tych prvkov, ktorych instaldciou sa nevytvara skelet budovy alebo
stavby (ako také neprispievaju k pevnosti alebo stabilite budovy alebo stavby), ale
sliZia na dokoncenie alebo vybavenie budovy alebo stavby. Pokial tieto dokoncovacie
prvky prispievaju k dokonceniu hlavnej konstrukcie budovy alebo stavby tak, aby ju
bolo mozné pouzit na Géel, na ktory bola navrhnutd, povazuju sa za nehnutelny
majetok. K prikladom uvedenym v &lanku 13b pism. c) mozno doplnit dokonéovacie
stavebné prvky, ktoré su umiestnené na konstrukénom systéme, ako je izolacia,
prieCky, nastenné a podlahové krytiny. To isté plati aj pre elektrické, sanitarne,
vetracie alebo vykurovacie zariadenia iné ako hlavné zariadenia, ktoré si zahrnuté
v pismene b). VsSetky tieto prvky su urcené na lepSie (alebo dokonca ucinnejSie)
vyuZitie alebo uzivanie budovy alebo stavby ako budovy alebo stavby.

Je potrebné pripomenut, Ze skutocnost, Zze urcity prvok tvori neoddeliteln( sdéast
budovy alebo stavby, neznamend, Ze bez tohto prvku by sa budova alebo stavba
nemala vnimat ako nehnutelny majetok. Znamend to, Ze tieto prvky by sa po
namontovani v budove alebo stavbe mali tieZ povaZovat za nehnutelny majetok,
pretoze budovu alebo stavbu doplfiaju. Dom bez dveri alebo okien by sa stale vnimal
ako dom, ale dvere a oknda, ked' s namontované, prispievaju k tomu, ze dom je
Uplny, t. j. obyvatelny, a preto by sa mali povaZovat za nehnutelny majetok.

Pokial' ide o osobitné stavby, rozhodujuce pre skonstatovanie, ze prvok tvori
neoddeliteln sucast stavby, je to, ¢ je indtalacia tohto prvku déleZitd alebo velmi
potrebna na to, aby sa tento typ stavby mohol klasifikovat ako stavba. Vztahovalo by
sa to na pripad, ked by sa bez tohto prvku stavba stala nepouzitelnou. Napriklad vo
veternom parku sU prvky generatora (napr. lopatky) namontované na veternej
turbine, ktora je pripevnend k zemi, zadkladnymi prvkami tejto stavby, bez ktorych by
sa tato veterna turbina vnimala ako nelplna.

Vhodnou by preto bola tato skuska: prvok namontovany v budove alebo stavbe sa
povazuje za prvok tvoriaci neoddelitelnd sicéast budovy alebo stavby, ak prispieva
k dobudovaniu budovy alebo stavby v sllade s vlastnostami obvykle spajanymi
s budovou alebo stavbou a v sulade s funkciou, ktord sa tejto budove alebo stavbe
prisudi.

Cladnok 13b pism. d) akykolvek prvok, vybavenie alebo pristroj trvalo namontovany

v budove alebo stavbe, ktory nemozno premiestnit bez zniéenia alebo Gpravy budovy
alebo stavby.

2.2.4. Na ¢o sa vztahuje élanok 13b pism. d)?

95.

96.

Podla tohto ustanovenia sa akykolvek prvok, vybavenie alebo pristroj trvalo
namontovany v budove alebo stavbe povaZuje za nehnutelny majetok, ak ho
nemozno premiestnit bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby.

Toto ustanovenie vyslovne tyka vybavenia a pristroja, ale méze sa vztahovat aj
na akykolvek iny prvok.
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U¢inkom tohto ustanovenia je, aby sa kazdy prvok, ktory by bol inak hnutelnym
tovarom, povazoval za nehnutelny majetok len zdovodu, ze je trvalo
namontovany Vv budove alebo stavbe takym spOosobom, Ze ho nemozno
premiestnit bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby.

Pokial ide o vyznam prvkov, ktoré su ,namontované", odkazuje sa na objasnenie
uvedené v odseku 86.

Co sa rozumie pod slovnym spojenim ,trvalo namontované" podl'a
¢lanku 13b pism. d)?

Pouzitie slovného spojenia ,trvalo namontované" by sa nemalo nevyhnutne
chapat ako podmienka na uplatnenie ¢&lanku 13b pism. d), ale skér ako
prostriedok na pochopenie, za akych okolnosti by mohol prvok namontovany
v budove alebo stavbe spdsobit zni¢enie alebo Upravu tejto budovy alebo stavby,
ak by bol znej odstraneny. SkutoCne rozhodujuce pri uplatneni c¢lanku 13b
pism. d) bude to, ¢ by odstranenie prvku namontovaného tak, aby pretrval
v budove alebo stavbe, spoOsobilo urcité poskodenie tejto budovy alebo stavby.
Vyraz ,trvalo namontované" sa teda vztahuje na prvky, ktoré sii namontované na
konkrétny Ucel v budove alebo stavbe a ktoré su urlené na to, aby pretrvali alebo
zostali nezmenené.

Vyraz ,trvalo® je mozné vykladat bud subjektivne, t.j. ako zamer osoby
namontovat prvok natrvalo, alebo objektivne, t. j. vzhladom na ¢as, pocas
ktorého je prvok namontovany. Zamer predstavuje uzito¢ny koncept, ktorym sa
na zaciatku urci, ¢i je cielom montaze ,pripojenie® prvku k budove alebo stavbe,
ak aj nie navzdy, prinajmensom na obdobie normalnej ekonomickej zivotnosti.
Prave toto pripojenie by malo znemoznit priebezné odstrdnenie prvku bez zniéenia
alebo Upravy budovy alebo stavby.

Pokial' ide o prvky namontované v budovach alebo stavbach pouZivanych na ucel
hospodarskej cinnosti, treba sa prednostne opierat o objektivne kritérium na
uréenie toho, ktoré typy prvkov mdézu byt namontované trvalo. Priemyselné
vybavenie alebo pristroje maju ekonomickl/praktick( Zivotnost kratSiu ako
budovy alebo stavby, v ktorych sa pouzivaju. Vyraz ,trvalé" by v tomto kontexte
znamenal, Ze tieto prvky sa pouzivaju urcity Cas pri vykonavani hospodarskej
cinnosti na Gcel, na ktory boli nadobudnuté.

Ako by sa malo posudit, & je budova alebo stavba upravend alebo
znicena?

Ako uZ bolo vysvetlené, vybavenie, pristroj alebo akykolvek iny prvok méZe byt
trvalo namontovany v budove alebo stavbe, ale rozhodujlcou otazkou, pokial ide
o ich trvalost, je to, ¢ ich je moZné odstranit bez znienia alebo Upravy budovy
alebo stavby, v ktorej si namontované. Preto je potrebné objasnit vyznam
pojmov ,znicenie" a ,Uprava".

Zniéenie a Uprava budovy alebo stavby v zmysle €ldnku 13b pism. d), sa vztahuje
na Cast budovy alebo stavby, ku ktorej je prvok pripojeny, ako aj na zvySok
budovy alebo stavby.

Pojem ,zni¢enie® v slvislosti s budovami a stavbami obvykle znamena cinnost
alebo proces, pri ktorych déjde k spbsobeniu takej Skody, v dbsledku ktorej
budova alebo stavba uz neexistuje alebo sa neda opravit.

Posludenie toho, Ci sa premiestnenim prvku, vybavenia alebo pristroja trvalo
namontovaného v budove alebo stavbe budova alebo stavba znidi, by nemalo byt
obzvlast problematické. Je vSak potrebné pripomendt, ze ,prvky trvalo
namontované" v budove alebo stavbe nevyhnutne neznamenaju, ze tieto prvky su
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pripojené k budove alebo stavbe pomocou drziaka, svorky alebo akéhokolvek
iného druhu spojenia. Priemyselny pristroj, ktory je na zaklade svojich vlastnosti
(rozmery, hmotnost atd.) trvalo namontovany v zavodu, by mohol napriklad
spbsobit zni¢enie (Casti) zdvodu pri jeho odstraneni (napriklad, ak by bolo
potrebné odstranit strechu alebo zburat stenu s ciefom vytiahnut pristroj).

Pojem ,zni¢enie® by sa teda vztahoval na situdcie, ked budova alebo stavba
podstupi vazne poskodenie alebo podstatnu fyzickl zmenu v dosledku odstranenia
akéhokolvek prvku, ktory je v nej trvalo namontovany.

,Uprava" predstavuje menej vyrazni zmenu. Zvydajne znamend zmenu
v charaktere alebo zlozeni, obvykle pomerne malym ale vyznamnym sp&sobom.

Vsetko, Co je pripevnené k budove alebo stavbe a nasledne z budovy alebo stavby
odpojené, by sa technicky rovnalo Uprave. Mensie poskodenie alebo zmena vSak
nie su dostatocné na uplatnenie ¢lanku 13b pism. d). Budova alebo stavba by
naopak musela byt upravena vyznamnym spdsobom.

Uprava bude zjavne irelevantnd v pripade prvkov, ktoré s len zavesené na stene,
prichytené alebo priskrutkované do zeme alebo na stenach, ktorych odstranenie
zanechava len stopy alebo odtlacky na zemi alebo stenach (napr. montazne otvory),
ktoré sa daju jednoducho ukryt alebo opravit.

Napriklad pristroj priskrutkovany k podlahe zavodu, aby sa neposuval pocas vyroby,
by sa mohol odstranit jednoduchym odstrdnenim skrutiek z podlahy. Odstranenie
skrutiek bude mat prirodzene urdity vplyv na podlahu, budovu by to v8ak nemalo
vyznamnym spdsobom poskodit.

Mnozstvo Usilia, ¢asu alebo nakladov potrebnych na opravu budovy alebo stavby by
mohlo byt uzito¢né pri urcovani toho, ¢ Uprava je alebo nie je vyznamna. DalSim
ukazovatelom méZe byt takisto skutoénost, & by odstranenie prvku spdsobilo urdité
$kody na samotnom prvku, napriklad ak je prvok po odstrédneni potrebné opravit, ak
prvok po odstraneni nema Ziadnu hodnotu alebo neplini Ziadny Ucel alebo uZz neplni
rovnaky ucel.

Preto, aby mohlo pripevnenie prvku k budove alebo stavbe patrit do rozsahu
pbsobnosti clanku 13b pism. d), malo by byt dostatoéne silné na vytvorenie celku,
ktory splna Specifickil funkciu nezavisle od budovy a odstranenie ktorého by sp6sobilo
znacnu skodu na budove alebo stavbe a pripadne na samotnom odstrdnenom prvku.

Aky je vzdajomny vztah medzi pismenami b), c) a d) &lanku 13b?

Ako uz bolo uvedené v odseku 46, Styri kategodrie uvedené v ¢lanku 13b by sa nemali
povazovat za vzajomne sa vyluéujice, ¢o znamend, Ze na niektory tovar sa mdze
vztahovat viac ako jedna kategéria.

Zatial' ¢o pismeno b) ¢lanku 13b, ktory sa tyka postavenych budov alebo stavieb,
zahfiia prvky, ktoré su ,zallefiované” do budovy alebo stavby pocas procesu jej
stavby/renovacie/Upravy (napr. tehly, cement, betdn, stlpy, nosniky), pismeno c)
zahfia prvky, ktoré su ,namontované" v budove alebo stavbe (vysvetlenie toho, ¢o
znamena instalacia prvku, je uvedené v odseku 86).

,Zaflefiované® prvky tvoria s(&ast konstrukéného systému budovy alebo stavby
(steny, podlahy, skelet atd.). Medzi ,zaclerované" prvky patria aj tie prvky, ktoré su
budované ako infrastruktura alebo nadstavba budovy alebo stavby, napriklad hlavné
sanitdrne zariadenie (napr. kanalizécia, vodovody, pripojenie ku kanalizacii,
odvodnovacie systémy), hlavné vykurovacie/chladiace/vetracie zariadenie (napr.
vykurovacie/chladiace rury, ventilatné kandly), hlavna elektroinstalacia (vnatorna
kabeldz), hlavné zariadenie automatizacného systému v dome/budove atd.

© Eurdpska Unia, 2015 26/10/2015 Strana 25 z 57



116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

2.3.

Vysvetlivky k pravidlam DPH v EU tykajicim sa miesta
poskytovania sluzieb sivisiacich s nehnutel'nym majetkom,
ktoré nadobudni Géinnost v roku 2017

~Namontované" prvky nie st stc¢astou hlavnej konstrukcie budovy alebo stavby, hoci
mdzu tvorit jej neoddelitelnt suéast. SU uréené na dokoncenie hlavnej konstrukcie
budovy alebo stavby, aby ju bolo mozné pouZit na prisideny ucel.

Prvky, vybavenie alebo pristroje uvedené v pismene d) su prvky, ktoré spinaju
Specificki Ulohu alebo funkciu nezavisli od budovy alebo stavby, v ktorej sa
nachadzaju. Ich Gclel, aj ked su fyzicky pripojené k nehnutelnému majetku,
nesmeruje k lepSiemu vyuZitiu alebo uzivaniu nehnutelného majetku [ako v pripade
prvkov v ¢lanku 13b pism. b)], ale slizia osobitnému ucelu.

Avsak rozsah pdsobnosti pismen c) a d) sa mdZe tieZ prekryvat, pretoZe na instalaciu
prvku sa v niektorych situacidch bude vztahovat pismeno c), ako aj pismeno d). ISlo
by o pripad, ked s prvky neoddelitelnou stéastou budovy alebo stavby a nemozno
ich premiestnit bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby (napr. mramorové
schodistia v budove, zabudovana skrifna alebo vstavana kuchyna).

Prvok by preto bolo potrebné povaZzovat za nehnutelny majetok iba vtedy, ak by sa
odstranenim tohto prvku z budovy alebo stavby ovplyvnil charakter tejto budovy
alebo stavby alebo jej fyzicka celistvost.

Problémy by mohli vznikndt v slvislosti s indtaldciou prvkov na konkrétne casti
budovy alebo stavby, ako st napriklad solarne panely. KedZe v zavislosti od toho, ako
su tieto prvky namontované, mézu nastat rézne situacie, bolo by v zaujme zistenia, i
indtaldcia splfia kritérid ¢&ldnku 13b, potrebné vykonat désledné preskimanie
okolnosti.

Vo véeobecnosti by sa na soldrne panely vztahoval ¢ldanok 13b pism. b), kedZe tvoria
infradtruktdru budovy. Aby mohli sliZit svojmu osobitnému Géelu, teda vyrobe
elektrickej energie alebo tepla, musia sa naozaj zaclenit do elektrickych alebo
vykurovacich zariadeni budovy alebo stavby. Ak su solarne panely namontované na
budove alebo stavbe bez toho, aby boli siéastou jej infrastruktiry, bolo by potrebné
urcit, & s splnené podmienky podla éldanku 13b pism. c) alebo d).

Ako uZ bolo uvedené, mohlo by sa stat, Ze na tovar sa vztahuje viac ako jedno
ustanovenie ¢lanku 13b. Napriklad, ked su solarne panely namontované na streche
budovy alebo stavby, mohol by sa na ne vztahovat aj ¢ldnok 13b pism. c), ak sa
stan( sUcastou strechy v tom zmysle, Zze st do nej zaclenené a sl(zia ako strecha.
Plati by to aj v pripade okennych soldrnych panelov. Na soldrne panely na stenach by
sa za normalnych okolnosti vztahoval ¢ladnok 13b pism. b), ked%e tvoria stéast
budovy.

Ak vzniknu pochybnosti v akejkolvek inej konkrétnej situacii suvisiacej s instalaciou
prvku v budove alebo stavbe, musi sa vykonat analyza na individudlnom zaklade
vychadzajlc z obdobného oddvodnenia: je prvok stcastou konstrukcie podla pismena
b), je jeho neoddelitefnou sGéastou podla pismena c) alebo je vnej trvalo
namontovany v zmysle pismena d)?

Vymedzenie sluzieb, ktoré maja ,dostatoéne priamu savislost"
s nehnutel'nym majetkom

| €lanok 31a
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2.3.1. Ako sa navzajom ovplyviuja odseky 1, 2 a 3 ¢lanku 31a? Ako by sa
mali spoloéne interpretovat?

124. Cielom d¢lanku 31a je pomdct pri identifikacii sluzieb suvisiacich s nehnutelnym
majetkom vymedzenych v ¢lanku 47 smernice o DPH. V ¢lanku 31a ods. 1 je uvedené
usmernenie k tomu, ¢o sa povaZzuje za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom.
V d&anku 31a ods. 2 sa uvddza zoznam prikladov sluzieb, ktoré by sa mali povazovat
za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom, a teda na ktoré sa vztahuje ¢lanok 47
smernice o DPH. V ¢lanku 31a ods. 3 sa uvadza zoznam prikladov sluzieb, ktoré sa
nemaja povazovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom, a preto sa na ne
nevztahuje ¢lanok 47 smernice o DPH.

125. Na urcenie toho, ¢i sa sluzba povaZuje za sluzbu suvisiacu s nehnutelnym majetkom,
by sa malo uplatrfiovat toto odévodnenie:

Skontrolovat, ¢ je sluzba zahrnutd do ¢lanku 31a ods. 2 - ak &no, vztahuje sa na
nu ¢lanok 47 smernice o DPH,

Preskiimat, ¢ je sluzba vyfatd z rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH
podla ¢lanku 31a ods. 3,

Ak sluzbu nie je mozné najst na niektorom z tychto dvoch zoznamov, overit, &
splfia niektoré z kritérii stanovenych v ¢lanku 31a ods. 1.

126. Struktlru ¢l&nku 31a a vzajomny vztah medzi odsekmi 1, 2 a 3 ¢ldnku 31a mozno
vysvetlit na zaklade historického pozadia tohto ustanovenia a snahou poskytnut
pravnu istotu v legislativnom ramci, ktory sa vyznacuje velkymi rozdielmi medzi
vnutrostatnym pravom clenskych Statov.

127. Je potrebné pripomenut, Ze priklady uvedené v odsekoch 2 a3 ¢&lanku 31la su
vysledkom diskusii vo Vybore pre DPH, vramci ktorého sa clenské Staty
konfrontované s rozdielnymi vykladmi a rizikami dvojitého zdanenia alebo nezdanenia
dohodli na viacerych usmerneniach na ad hoc zaklade.

128. Pri prijimani vykonavacieho nariadenia o DPH Rada znovu preskimala usmernenia
Vyboru pre DPH a povazuje ich za spolahlivy zdklad na ilustraciu vyznamu ¢lanku 31a
ods. 1 a na poskytnutie zoznamu pripadov, na ktoré sa teraz vztahuji odseky 2 a 3
¢lanku 31a.

129. Je dblezité poznamenat, Ze &ldnkom 31a ods. 2 sa neobmedzuje rozsah pbsobnosti
¢lanku 31a ods. 1 - jednoducho predstavuje situacie, ktoré zakonodarca EU povazuje
za situacie, ktoré splfiaju poziadavku suvisu s nehnutelnym majetkom.

130. Napokon treba zdéraznit, ze jednotné uplatfiovanie pravidiel je mozné iba vtedy, ak
sa vnuUtrodtatne pravne koncepcie®® neberi na UG¢ely DPH do Gvahy. Je to
nevyhnutné, aby sa zabranilo dvojitému zdaneniu alebo nezdaneniu.

Clanok 31a ods. 1. K sluzbdm stvisiacim s nehnutelnym majetkom podla &anku 47 smernice
2006/112/ES patria len tie sluzby, ktoré s danym majetkom dostato¢ne priamo suvisia. Sluzby sa
povazuju za sluzby dostatoCne priamo suvisiace s nehnutelnym majetkom v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze sU odvodené z nehnutelného majetku a ze dany majetok tvori zakladnu
sucast sluzby a pre poskytované sluzby je hlavny a nevyhnutny;

b) v pripade, Ze su poskytované na nehnutelnom majetku alebo su nan zamerané, aich
cielom je pravna alebo fyzickd zmena uvedeného majetku.

31 Pozri stanovisko generalnej advokatky Trstenjakovej vo veci Sudneho dvora Eurdpskej unie C-37/08 RCI Europe,
najma bod 50.
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2.3.2. Ako by sa mala posudzovat , dostatoéne priama sivislost"?

131.

132.

133.

134.

Je potrebné pripomenut, Ze pravidlo stanovené v ¢lanku 47 smernice o DPH je
osobitné pravidlo a nie vynimka zo vseobecnych pravidiel ¢lankov 44 a 45. Malo
by sa uplatfiovat na zdklade objektivheho postdenia podmienok podla smernice
o DPH a vykondvacieho nariadenia o DPH3? (pozri aj bod 1.4 v &asti 1). Takyto
pristup je v slulade s logikou pravidiel tykajucich sa miesta dodania, ktorych
ciefom je zabezpedit zdanenie v mieste spotreby sluzby>3.

Aby sa na sluzbu vztahoval ¢ldnok 47 smernice o DPH, musi mat dostatoéne
priamu suvislost s nehnutelnym majetkom. KedZe vela sluzieb mdze suvisiet
takym ¢& onakym spbsobom s nehnutelnym majetkom, treba uznat, Zze neistd
alebo vedlajsiu suvislost nemozZno povaZzovat za dostatoénll na zadlenenie tychto
sluzieb do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH3*,

Z uvedenych skutocCnosti vyplyva, Ze posudenie existencie ,dostato¢ne priamej
suvislosti* medzi poskytovanou sluzbou a nehnutelnym majetkom sa musi
vykonat objektivnym spésobom vzhladom na kritérid stanovené v ¢lanku 31a
ods. 1 pism. a) a b).

Kritéria uvedené v pismene a) zahfnaju sluzby, v pripade ktorych vysledok
pochadza z nehnutelného majetku (napriklad prendajom budov alebo ziskanie
prava na rybolov na vymedzenom Uzemi), zatial ¢o podla pismena b) je
nehnutelny majetok hlavnym_ predmetom sluzby, ktord sa na fiom vykonala
(napriklad oprava budovy). Dalsie informacie otom, ako chapat kritérid na
zéklade pismen a) a b) c¢lanku 31a ods. 1, si uvedené v bodoch 2.3.6 a 2.3.7.
Plnenie musi v kazdom pripade slvisiet s jednym alebo viacerymi konkrétnymi
nehnutelhymi majetkami®® (pozri aj bod 1.7).

2.3.3. MOzu sluzby, ktoré sa poskytované na dialku/mimo miesta (off-

135.

site), spinat kritérium ,,dostatoéne priamej savislosti"?

Odpoved na otazku, Ci sluzby poskytované mimo miesta/na dialku mozno
povaZzovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom, zavisi od konkrétnej
povahy predmetnej sluzby. Skutolnost, ze sluzba sa poskytuje (Uplne alebo
CiastoCne) na dialku, sama o sebe nepredstavuje prekazku toho, aby mala
dostato¢ne priamu suvislost s nehnutefnym majetkom. Kazdy pripad sa musi
posudzovat objektivne s prihliadnutim na prislusné skutkové okolnosti,
vymedzenie pojmu nehnutelny majetok podla Cclanku 13b a ustanovenia
¢lanku 31a.

2.3.4. Ma postavenie prijemcu sluzieb vplyv na to, ako klasifikujeme

136.

poskytovanu sluzbu?

Postavenie prijemcu sluzieb (t. j. ¢i je alebo nie je vlastnikom nehnutelného
majetku), nie je relevantné na urcenie klasifikacie samotnej sluzby: vsetko zavisi
od povahy a objektivnej charakteristiky samotnej sluzby. Napriklad je zrejmé, ze
sluzba opravy obydlia alebo stavebné prace suvisia s nehnutefnym majetkom, di

32

Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-166/05 Heger Rudi a vo veci C-41/04 Levob Verzekeringen
a OV Bank a stanovisko generdlnej advokatky Trstenjakovej vo veci Sudneho dvora Eurdpskej Unie C-37/08 RCI

Europe, najma bod 73.

33 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-37/08 RCI Europe, bod 39.

34 Pozri napriklad rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-166/05 Heger Rudi, body 23 a 24 a C-37/08 RCI

Europe, bod 36.

35 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdépskej Unie vo veci C-155/12 RR Donnelley Global Turnkey Solutions Poland,

body 34 a 35.
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uz bola poskytnutd vlastnikovi, najomcovi alebo ktorémukolvek z obyvatelov
alebo inému dodavatelovi v retazci transakcii (napr. v pripade vyuzivania
subdodavatelov).

137. Dalej na uplatnenie ¢lanku 47 smernice o DPH je irelevantné, & je prijemca
podnikom alebo konecnym spotrebitelom. Klasifikacia poskytovanych sluzieb by
preto nemala byt dotknutd postavenim prijemcu.

2.3.5. Ma miesto, kde sa nachadza prijemca sluzieb, vplyv na klasifikaciu
sluzieb?

138. K tejto otdzke treba pristupovat rovnako ako v pripade predchadzajlcej otazky.
Rozhodujucim kritériom je charakter sluzby a nie miesto, kde sa nachadza
prijemca plnenia. Zaobchadzanie so sluzbou na ucéely DPH nemdze zavisiet od
toho, ¢i sa majetok nachadza v ramci alebo mimo krajiny, kde je usadeny vlastnik
majetku. Kazdd sluzbu treba posudzovat s prihliadnutim na prislusné skutkové
okolnosti.

2.3.6. Ako chapat pismeno a) élanku 31a ods. 1?

139. V Clanku 31a ods. 1 pism. a) sa uvadza, ze sluzby suvisiace s nehnutelnym
majetkom musia byt odvodené od urcitého majetku, ktory tvori zakladn( sucast
sluzby a ktory je hlavny a nevyhnutny pre sluzbu, ktord ma byt poskytnuta.
Tak(to sluzbu nie je mozné vykonat bez zakladného majetku, ¢o znamend, Ze
sluzba sa musi vykonat vzhladom na uréity nehnutelhy majetok®. Vysledok
sluzby musi pochaddzat z tohto nehnutelného majetku. Inymi slovami, sluzba je
odvodena od nehnutelného majetku, ak sa majetok vyuziva na vykonanie sluzby
za predpokladu, 7e majetok predstavuje hlavny alebo dominantny prvok
uvedeného plnenia®’.

2.3.7. Ako chapat pismeno b) €élanku 31a ods. 1?

140. Sluzby sa povazuju za dostatocne priamo slvisiace s nehnutelnym majetkom
v pripade, Ze su poskytované na nehnutelnom majetku alebo nan zamerané a ich
cieflom je pravna alebo fyzickd zmena uvedeného majetku. Inymi slovami, musia
sa zamerat na zmenu pravneho postavenia a/alebo fyzickych vlastnosti tohto
nehnutelného majetku.

141. Prdvna zmena nehnutelného majetku by mala zahffiat zmenu pravneho
postavenia tohto majetku.

142. Pismeno b) ¢ldnku 31a ods. 1 sa vztahuje na fyzickli zmenu bez akéhokolvek
dalSieho spresnenia. Zdd sa preto spravne predpokladat, Zze akdkolvek fyzicka
Gprava nehnutelného majetku by mala byt dostatoénd na to, aby sa na fu
vztahovalo toto ustanovenie (vratane sluZieb s cielom zabranit akejkolvek fyzickej
zmene). Je potrebné poznamenat, Ze vyraz ,fyzickd zmena" uvedeny v ¢lanku 31a
ods. 1 pism. b) by sa nemal povazovat za vyraz, ktory sa obmedzuje len na
vyznamné zmeny. Inymi slovami, aj na malé zmeny, ktorych vysledkom je fyzicka
zmena nehnutelného majetku (t. j. nezahffiajuc zmeny v podstate nehnutelného
majetku) by sa mal vztahovat ¢ldnok 31a ods. 1 pism. b) (napr. Udrzba alebo
Cistenie ciest, tunelov, mostov, budovy atd").

36 Pozri aj vysvetlivky k urcitej ¢asti zeme v bode 2.2.1.1 a v bode 1.7.

37 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-166/05 Heger Rudi.
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2.3.8. SU pismena a) a b) ¢lanku 31a ods. 1 kumulativne?

143. Tieto dve ustanovenia Clanku 31a ods. 1 pism. a) a Clanku 31a ods. 1 pism. b) nie
sG kumulativne. V praxi je mozné, Ze niektoré sluzby budi splfiat kritérid oboch
ustanoveni, ale na to, aby sa sluzba mohla povaZovat za sluzbu suvisiacu
s nehnutelnym majetkom stadi, aby boli splnené poZiadavky len jedného z tychto
dvoch ustanoveni.

144. Ako je vysvetlené v bode 2.3.1, posudenie sluzby na zaklade kritérii uvedenych
v ¢ldnku 31a ods. 1 by sa malo uskutoénit, iba ak tato sluzba nie je zahrnutd ani
do jedného z dvoch zoznamov v ¢lanku 31a ods. 2 a ods. 3.

2.4. Konkrétne priklady sluzieb savisiacich alebo nesuvisiacich
s nehnutel'nym majetkom

| Clanok 31a ods. 2. Odsek 1 sa vztahuje najmé na:

2.4.1. Je zoznam v ¢lanku 31a ods. 2 orientac¢ny alebo Gplny?

145. Zoznam v clanku 31a ods. 2 je len orientalny a poskytuje, ako vyplyva z jeho
znenia (,najma"“), priklady konkrétnych sluzieb, ktoré zdkonodarca EU povaZzuje
za suvisiace s nehnutelnym majetkom v zmysle c¢lanku 47 smernice o DPH.
Zabezpedi sa tak pravna istota v mnohych beznych scenaroch.

146. Clankom 31a ods. 2 sa nezuZuje v§eobecné vymedzenie pojmu sluZieb stvisiacich
s nehnutelnym majetkom podla ¢lanku 31a ods. 1. Akakolvek osobitna situacia,
na ktor( sa vyslovne nevztahuje &ldnok 31a ods. 2 pism. a) az pism. q) alebo
¢ldnok 31a ods. 3, by sa teda mala posudzovat individudlne na zdklade kritérii
stanovenych v ¢lanku 31a ods. 1.

147. Podla rovnakej logiky poskytol zékonodarca EU v ¢lanku 31a ods. 3 takisto
orientany zoznam sluzieb, ktoré sa nemaju povazovat za sluzby suvisiace
s nehnutelnym majetkom (pozri bod 2.3.1).

Z doévodu zjednodusenia a jasnosti sa nasledujice vysvetlenia zaoberaju siticasne
kladnym aj zapornym vymedzenim niektorych porovnatel'nych scenarov, ak su
uvedené v ¢lanku 31a ods. 2 aj v ¢lanku 31a ods. 3.

2.4.2. Vypracovanie planov [clanok 31a ods. 2 pism. a) a clanok 31a
ods. 3 pism. a)]

Clédnok 31a ods. 2 pism. a) vypracovanie projektu budovy alebo Ccasti budovy
urcenych pre konkrétnu parcelu bez ohladu na to, ¢i je budova postavena;

Clédnok 31a ods. 3 pism. a) vypracovanie projektu budovy alebo casti budovy, ak nie su
urcené pre konkrétnu parcelu;

2.4.2.1. Aky pravny reZim sa uplatnuje na stiudie uskutocnené v suvislosti
s nehnutel'nym majetkom, ktorého umiestnenie zatial’ nie je zname?

148. Pripravna faza stavebnych prac mdze zahffiat viaceré kroky (napr. vypracovanie
koncepcénych navrhov, vykonanie geostacionarnych stuadii atd.), ktoré viac i
menej Uzko sulvisia s nehnutelnym majetkom. Niektoré sluzby v ramci tejto
pripravnej fazy je mozné poskytnut, hoci konkrétne umiestnenie nehnutelného
majetku esSte nie je zname alebo isté.
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Za takychto okolnosti, ak sa sluzby poskytuju bez toho, aby sa spajali s parcelou
alebo konkrétnym majetkom, tieto sluzby nemoZno povazovat za sluzby
dostatocne suvisiace s nehnutelnym majetkom a nepatria do rozsahu posobnosti
¢lanku 47 smernice o DPH. Takéto sluzby by sa mali zdarovat podla prislusnych
vSeobecnych pravidiel tykajlucich sa miesta plnenia medzi podnikmi (B2B) alebo
medzi podnikmi a spotrebitelmi (B2C) v zavislosti od toho, ¢i suU poskytované
obchodnému zakaznikovi alebo konec¢nému spotrebitelovi, pokial' sa neuplatriuje
iné osobitné pravidlo. Do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 mdzu patrit len sluzby
poskytované v suvislosti s nehnutelnym majetkom, ktorého umiestnenie je
identifikované v okamihu, ked sa sluzba poskytuje (pozri aj vysvetlenia
v bode 1.7).

V pripade, Ze na sluzby, ako napriklad vypracovanie planov, nenadviazali
stavebné prace a nepostavi sa zZiadna budova, tieto sluzby mozno napriek tomu
povaZovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom za predpokladu, Ze boli
poskytnuté vzhladom na jasne uréené umiestnenie. Mohlo by to platit aj
v pripade, ak sa poskytovatel sluzieb zucastni ponukového konania, ale nie je
Uspesny pri ziskani zmluvy.

Sluzby stavebného dozoru alebo bezpecnostné sluzby (¢lanok 31a
ods. 2 pism. b)]

Clédnok 31a ods. 2 pism. b) poskytovanie sluzieb stavebného dozoru alebo

bezpecnostnych sluzieb;

2.4.3.1.

151.

152.

153.

154.

155.

Ktoré sluzby patria do rozsahu pésobnosti ¢clanku 31a ods. 2
pism. b)?

V Clanku 31a ods. 2 pism. b) sa stanovuje, ze sluzby stavebného dozoru alebo
bezpecnostné sluzby sa povazuju za sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom.

P6vodne pri rokovani vo Vybore pre DPH v roku 2011 bol stavebny dozor uvedeny
ako priklad sluzieb poskytovanych v ramci pripravy a koordinacie stavebnych
prac. V skutoCnosti je jednou zo sluzieb vyslovne uvedenych v ¢lanku 47 smernice
o DPH ako sluzba suvisiaca s nehnutelnym majetkom.

Vo vykonavacom nariadeni o DPH sa pre poskytovanie sluzieb stavebného dozoru
a bezpecnostnych sluzieb uplatfiuje rovnaky danovy rezim.

Stavebny dozor sa zvylajne vzfahuje na sluzby poskytované v odvetvi
stavebnictva s cielom zabezpedit sprdvne vykondvanie stavebnych, demolaénych
alebo rekonstrukénych prac v sulade s technickymi a pravnymi poziadavkami,
dodrziavanie vymedzenych terminov a rozpoctu, splnenie prislusnych regulacnych
noriem a noriem kvality a pripojenie potrebnej dokumentdacie. Ide o odborné
sluzby, ktoré casto zahffiaju koordinaciu roéznych zhotovitelov aich ciefom je
zabezpedit UspesSné dokondenie projektu. Sudastou sluzby dozoru méZze byt trvala
alebo pravidelnd pritomnost odbornikov na mieste. Daldia &ast vratane Uloh,
akymi su planovanie prac, koordinacia subdodavatelov, dokoncenie a vydavanie
dokumentov, potvrdeni a vyhldseni, sa mdze vykonavat mimo staveniska.

Bezpecnostné sluzby maju iny rozsah poOsobnosti. Na jednej strane sa moézu
poskytovat pocas pripravnej fazy alebo stavebnych prac s cielom zabranit kradeZi
alebo poskodeniu vybavenia a materidlu uskladneného na stavenisku. Vo
vSeobecnosti si to vyZzaduje na mieste pritomnost bezpe¢nostnej straznej sluzby,
ktord kontroluje pristup pracovnikov a doddvatelov na miesto, zabezpecuje
bezpeénost v noci, monitorovanie miesta prostrednictvom kamerového systému
(CCTV) atd. Bezpeénostné sluzby sa na druhej strane mézu poskytovat aj po
ukonceni stavebnych alebo rekonstrukénych prac v zaujme zabezpecenia
bezpecnosti obytnych, obchodnych, priemyselnych alebo administrativnych budov.
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Tieto sluzby sa mdZu poskytovat prostrednictvom fyzickej pritomnosti
bezpecnostnych pracovnikov, prostrednictvom instalovania bezpecnostnych
systémov do budovy alebo obomi spdsobmi.

Rozsah poOsobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. b) zahffia vSetky tieto rézne scenare.
Ak teda doddvatel zabezpeduje dozor alebo bezpecénost nehnutelného majetku bez
ohladu na to, ¢i ide o stavbu, budovu alebo parcelu, uplatiiuje sa clanok 47
smernice o DPH. Ak v slvislosti so zaistenim bezpecnosti hnutelného tovaru
(napr. prvky, vybavenie alebo pristroje umiestnené v budove, na stavenisku alebo
parcele) dodavatel musi zdrover zabezpeéit samotny nehnutelny majetok,
¢ldnok 47 smernice o DPH sa bude vztahovat aj na tdto bezpeénostni sluzbu.

Vztahuje sa &ldnok 31a ods. 2 pism. b) aj na sluZby poskytované na
dial’ku?

Ako uz bolo vysvetlené, dozor sa podla ¢lanku 31a ods. 2 pism. b) tyka najma
dozoru nad staveniskami, pricom bezpeénostné sluzby sa mdzu vztahovat na
staveniska, ako aj na postavené budovy a stavby.

V tejto suvislosti s ohlfadom na moderné technoldgie dozoru a bezpecnostné
technolégie by mali mat sluzby dozoru a bezpeénostné sluzby rovnaké
zaobchadzanie na ucely DPH, bez ohladu na to, ¢ sU poskytované
prostrednictvom fyzickej pritomnosti ludskych zdrojov na mieste alebo su
poskytované na dialku (t. j. bez fyzickej pritomnosti oséb na mieste), ako
napriklad pomocou technologickych prostriedkov namontovanych na mieste.
V pripade dozor aj bezpec¢nostnych sluzieb by malo byt podmienkou, ze
nehnutelfny majetok je zdkladnym prvkom poskytovanej sluzby. Pri vykonavani
tohto posldenia treba pripomenut, Ze (celom osobitného pravidla &lanku 47
smernice o DPH je zabezpedit zdafiovanie v mieste spotreby a aby sa sluzby
slvisiace s nehnutelnym majetkom spotrebavali v mieste, kde sa majetok
nachadza.

Patri do rozsahu pésobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. b) insStalacia
bezpecénostného systému?

Na zistenie toho, & sa na indtaldciu bezpeénostného systému vztahuje ¢ldnok 47
smernice o DPH, je potrebné najprv urdit, & sa transakcia klasifikuje ako dodanie
tovaru alebo ako poskytovanie sluzieb.

Ak je indtaldcia bezpeénostného systému sléastou mechanizmu predaja
bezpeénostného systému, transakcia sa mdze na Ucely DPH klasifikovat réznymi
spésobmi. MéZe ist o dodanie tovaru s inStaldciou, ktoré sa podla ¢&ldnku 36
smernice o DPH zdani, ked sa bezpecnostny systém nainstaluje alebo zmontuje.
Takisto mdze ist o poskytnutie sluzieb stvisiacich s nehnutelnym majetkom, ak su
splnené podmienky stanovené v ¢lanku 31a ods. 2 pism. m).

Ak sa instalacia poskytuje ako samostatna sluzba (nezavisle od dodania
samotného bezpecnostného systému, ktory by sa zdanil ako dodanie tovaru),
treba posudit, ¢ su splnené podmienky uvedené v ¢lanku 31a ods. 2 pism. m),
t. j. Ci sa pri inStalacii bezpe¢nostny systém klasifikuje ako nehnutelny majetok,
ako sa vymedzuje v Clanku 13b (pozri aj bod 2.4.14). Podmienky stanovené
v Clanku 13b by boli splnené a sluzba insStalacie by sa klasifikovala ako sluzba
sUvisiaca s nehnutelnym majetkom, ak:

i) bezpelnostny systém, ktory sa namontoval, tvori neoddelitelnd sudast
budovy alebo stavby, bez ktorého by budova alebo stavba nebola Uplna
[¢lanok 13b pism. c)] - toto by mohlo nastat napriklad v pripade, ked’ by sa
bezpecnostny systém nainstaloval vo vaznici alebo v priestoroch banky, kde
sa uchovavaju cennosti;
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alebo

ii) bezpecCnostny systém je trvalo namontovany v budove alebo stavbe
a nemozno ho premiestnit bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby
[¢lanok 13b pism. d)] - tento pripad mdZe nastat v bytoch alebo Gradoch.

V pripade instalaénych prac, ktorych vysledkom je, Zze bezpecnostny systém sa
stdva sUlastou nehnutelného majetku, sa sluzba povaZzuje za sluzbu slvisiacu
s nehnutelnym majetkom. Tym by sa zabezpelilo zdafovanie na rovnakom
mieste, bez ohladu na to, ¢i sa dané plnenie klasifikuje ako dodanie tovaru
s inStalaciou alebo montazou alebo ako poskytovanie sluzieb suvisiacich
s nehnutelnym majetkom.

2.4.4. Vystavba budov [¢lanok 31a ods. 2 pism. c)]

Clédnok 31a ods. 2 pism. c) stavba budovy na pozemku, ako aj na stavebné

a demolacné prace vykonavané na budove alebo castiach budovy;

2.4.4.1.

163.

2.4.4.2.

164.

165.

166.

167.

Na ktoré kategérie stavebnych prdc sa vztahuje rozsah pésobnosti
¢lanku 31a ods. 2 pism. c)?

Rozsah pdsobnosti tohto ustanovenia sa vztahuje na vsSetky druhy stavebnych
prac vratane nielen vystavby novych budov, ale aj na iné stavebné prace, ako
napr. obnova, Uprava, prestavba, rozsSirenie, zburanie (Uplné alebo CiastoCné)
existujlcich budov alebo casti budov (tento zoznam nie je Uplny a v praxi m6zu
niektoré sluzby zahffiat dva alebo viaceré z tychto prikladov).

Ako by sa malo na uéely DPH zaobch&adzat' s najimanim pracovnikov
na stavebné prace?

Je otazne, ¢i najimanie pracovnikov na vykonanie stavebnych prac predstavuje
sluzby ,poskytované na nehnutelnom majetku alebo [...] nan zamerané a ich
ciefom je pravna alebo fyzickd zmena uvedeného majetku".

Na jednej strane by sa mohlo pridelovanie pracovnikov, bez ohladu na to, ¢i su
najimani na stavebné prace, povazovat za poskytovanie sluZieb, ktoré su
predmetom vSeobecnych pravidiel tykajucich sa miesta poskytovania sluzieb,
a nemalo by sa vnimat ako slvisiace s nehnutefnym majetkom.

Na druhej strane sa v odpovedi na podobnu otazku sa v ¢lanku 31b predpoklada,
ze prenajimanie vybavenia s cielom vykonania prace na nehnutelnom majetku sa
musi povazovat za poskytnutie sluzieb suvisiacich s nehnutefnym majetkom,
pokial dodavatel' prenajimajlci vybavenie prevezme na seba zodpovednost za
vykonanie danej prace. Hoci neexistuje domnienka, pokial' ide o prenajimanie
pracovnikov, dalo by sa tvrdit, podobne ako pri poskytovani vybavenia, Ze
prenajimanie pracovnikov méZe predstavovat sluzbu slvisiacu s nehnutelnym
majetkom, ak poskytovatel prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej
prace.

Aby sa zabezpeclilo koherentné zaobchadzanie na Ucely DPH s prenajimanim
vybavenia a prenajimanim pracovnikov, musi sa dodrzat rovnaka logika v oboch
scendroch: tato sluzba sa povazuje za sluzbu suvisiacu s nehnutelnym majetkom
len vtedy, ak poskytovatel sluzieb prendjmu pracovnikov prevezme na seba
zodpovednost za vykonanie danej prace. Pri takychto scenaroch by poskytovatel
v skutocnosti nielen poskytoval pracovnikov svojmu zakaznikovi, ale tieZ prevzal
zodpovednost za vykonanie a vysledky stavebnych prac, ¢o zodpoveda
poskytovaniu stavebnych sluzieb, t. j. poskytovaniu sluzieb suvisiacich
s nehnutelnym majetkom.
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2.4.5. Stavba trvalych stavieb [¢lanok 31a ods. 2 pism. d)]

Clénok 31a ods. 2 pism. d) stavba trvalych stavieb na pozemku, ako aj stavebné
a demolacné prace vykonavané na trvalych stavbach, ako napriklad potrubné systémy pre
plyn, vodu, odpadovi vodu a podobne;

2.4.5.1. Vztahuje sa &lanok 31a ods. 2 pism. d) aj na stavbu trvalych stavieb
pripevnenych ku dnu rieky/mora/oceanu?

168. Ano, podla tohto ustanovenia by sa mal pojem ,pozemok" chapat ako akykolvek
pozemok nad alebo pod hladinou mora, v stlade s vymedzenim pojmu uvedenym
v ¢lanku 13b pism. b).

169. Mozno to vyvodit z judikatiry SGdneho dvora Eurépskej unie3®, podla ktorej
instaldcia kaéblov na morskom dne musi podliehat rovnakému darfiovému
zaobchadzaniu ako inStalacia na nehnutelnom majetku.

2.4.5.2. Na ktoré stavebné a demolacné préce sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 2
pism. d)?

170. Cladnkom 31a ods. 2 pism. d) sa dopifia ¢ldnok 31a ods. 2 pism. c) a zahffia dva
druhy sluZieb: na jednej strane stavbu trvalych stavieb a na druhej strane
stavebné a demolacné prace vykondavané na existujucich trvalych stavbach.

171. Stavebné a demolacné prace tykajlce sa trvalych stavieb (ako napriklad potrubné
systémy), na ktoré sa vztahuje toto ustanovenie, zahffiaju aj pripevnenie trvalych
stavieb k zemi aich a odpojenie, ¢i uz je to pozemok nad alebo pod hladinou
mora.

172. V dlanku 31a ods. 2 pism. d) sa vyslovne uvadzaju priklady niekolkych trvalych
stavieb s odkazom na potrubné systémy pre plyn, vodu, odpadovi vodu. Ako
naznacuje znenie tohto ustanovenia, tento zoznam vsSak nie je Uplny. K dalSim
prikladom trvalych stavieb upravenych tymto ustanovenim patria chladiace
a vykurovacie systémy.

173. Po postaveni trvalej stavby a ukonceni stavebnych prac sa pouzitie tejto stavby na
sluzby ako napriklad preprava plynu, vody, odpadovej vody, elektriny atd.
nepovazuje suvisiace s nehnutelnym majetkom.

174. Pokial' ide o udrzbu, rekonstrukciu a opravu trvalych stavieb, pozri ¢lanok 31a

ods. 2 pism. I).
2.4.6. Prace na pozemku a pol'nohospodarske sluzby [¢lanok 31a ods. 2
pism. e)]
Clédnok 31a ods. 2 pism. e) prace na pozemku vratane pol'nohospodarskych sluzieb

ako napriklad kultivacia pédy, vysev, zavlazovanie a hnojenie;

2.4.6.1. Ktoré kategorie prac a pol'nohospodarskych sluzZieb patria do rozsahu
posobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. e)?

175. Cladnkom 31a ods. 2 pism. e) sa dopifiaji predchéddzajlce ustanovenia a vztahuje
sa na prace na pozemku iné ako vystavba alebo demolacia budov [Cldnok 31a
ods. 2 pism. c)] a vystavba a demoldcia inych trvalych stavieb pripevnenych
k zemi [¢lanok 31a ods.2 pism.d)]. Zahfla napriklad prace Uzemného

38 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-111/05 Aktiebolaget NN.
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planovania, ako napr. vyrovnavanie pred zaciatkom stavebnych prac alebo
zahradné terénne Upravy tykajuce sa urcitej Casti pozemku.

176. Zahffia aj polnohospodarske sluzby. Tie by sa mali definovat ako sluzby
poskytované s ciefom pripravit pozemok na pestovanie plodin a obrabanie pddy
(napr. orbou, Zatvou, Cistenim pody, vyrubom stromov).

177. KedZe polnohospoddrske sluzby mozu zahffiat velmi Sirokd $kalu d&innosti, na
Géely DPH podla vykondvacieho nariadenia o DPH by sa malo uplatfiovat striktné
vymedzenie pojmu. Polhohospodarske sluzby by sa mali povazovat za sluzby
suvisiace s nehnutelnym majetkom, len pokial sa tykaju prace na pode. Napriklad
chov dobytka je polhohospodarska ¢innost, ktord sa nema povazovat za sUvisiacu
s nehnutelnym majetkom. Takisto triedenie, spracovanie, balenie, oznacovanie
a preprava plodin po zbere alebo stromov po vyrubani by sa neklasifikovali ako
sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom3°.

2.4.7. Prieskum a posudenie rizika a celistvosti [clanok 31a ods. 2

pism. f)]
Clénok 31a ods. 2 pism. f) prieskum a posudenie rizika a celistvosti nehnutelného
majetku;
2.4.7.1. Aky je ucel ¢lanku 31a ods. 2 pism. f)?

178. V d¢lanku 47 smernice o DPH sa vymedzuje miesto poskytovania sluzieb
slvisiacich s nehnutelnym majetkom a vyslovne sa odkazuje na sluzby
odbornikov. Prieskum a posuUdenie rizika a celistvosti nehnutelného majetku
predstavuje takéto odborné sluzby, podobne ako sluzby oceriovania, a musi sa
prislusnym spésobom zdafiovat v mieste, kde sa nehnutelny majetok nachadza.

179. Sluzby posudenia rizika a celistvosti poskytuji napriklad odbornici poistovacich
spolo¢nosti s cielom poméct uréit podmienky poistnej zmluvy na budovu. Takisto
sa mbzu poskytnut ako stcast Studie uskutolnitelnosti vykonanej na Gcéely stavby.
Takéto sluzby zahfnaju technické posudenie fyzického stavu a/alebo celistvosti
konkrétneho nehnutelného majetku, jeho konstrukénych prvkov, vybavenia atd.
V niektorych pripadoch si mézu vyZadovat navstevy majetku na mieste, kde sa
nachadza. Takato pritomnost odbornikov na mieste vsak nie je podmienkou per se
na to, aby sa na sluzbu vztahoval ¢élanok 31a ods. 2 pism. f). Dal$imi prikladmi
posudenia rizika a celistvosti su antiseizmické hodnotenia, mapovanie morského
dna, hodnotenie vykonané na pozemku s ciefom urcit, ¢ je vhodny na vystavbu,
posidenie energetickej Gcinnosti, hodnotenie  dokumentacie suvisiacej
s bezpecénostou a sltladu s dal$imi povinnostami tykajlcimi sa zivotného
prostredia, ochrany zdravia a bezpecnosti.

180. Hoci prieskum a posUdenie rizika a celistvosti sa niekedy mézu poskytovat spolu
so sluzbami ocerfiovania, mdzu sa poskytovat aj samostatne. Zdkonodarca EU sa
preto rozhodol, ze ich zahrnie samostatne do dvoch doplfiujucich ustanoveni
vykonavacieho nariadenia o DPH (pozri Clanok 31a ods. 2 pism. g dalej).
Zadmerom je objasnit, Ze konkrétne pravidlo tykajlce sa miesta poskytovania
sluzieb v ¢lanku 47 smernice o DPH sa vztahuje nielen na ocefovanie, ale aj na
iné odborné sluzby, ktoré plnia podobné ucely.

39 Ak sa tieto sluzby poskytuju ako jeden balik spolu so sluZbou suvisiacou s nehnutelnym majetkom, musi sa posudit,
¢ je tento balik potrebné povaZovat na Gcely DPH za kumulované plnenie - pozri aj bod 1.6.
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2.4.8. Sluzby ocenovania [¢lanok 31a ods. 2 pism. g)]

Clénok 31a ods. 2 pism. g) ocenovanie nehnutel'ného majetku vratane pripadu, ked'

je tato sluzba potrebna na Ucely poistenia, aby sa stanovila hodnota majetku ako zabezpeky
pri p6zicke alebo na posudenie rizika a Skod pri sporoch;

2.4.8.1.

181.

182.

2.4.8.2.

183.

184.

2.4.8.3.

185.

Na ktoré sluzby, ktoré pozostavaju z ocefiovania nehnutel’'ného
majetku, sa vztahuje élanok 31a ods. 2 pism. g)?

Sluzby oceriovania sa mdzu poskytovat za mnohych réznych okolnosti, ked je
potrebné stanovit trhovl hodnotu jedného alebo viacerych nehnutelnych majetkov
zo sukromnych, obchodnych, pravnych alebo administrativnych dovodov (napr.:
nakup, predaj, poistenie alebo zaplatenie dani z nehnutelného majetku, alebo
rie$enie sporov slvisiacich s celistvostou, zhodou alebo po$kodenim nehnutelného
majetku).

Rozsah pdsobnosti ¢éldanku 31a ods. 2 pism. g) sa preto vztahuje na vSetky sluzby
ocefovania bez ohladu na uUcely ocenovania. Priklady podla ¢lanku 31a ods. 2
pism. g) (sluzby oceriovania na ucely poistenia, sluzby ocefiovania s ciefom
stanovit hodnotu majetku ako zébezpeky pri pdZi¢ke alebo sluzby oceriovania na
posudenie rizika a $kod pri sporoch) slUzia len ako priklady a nepredstavuju tplny
zoznam, ako to vyplyva z pouzitia vyrazu ,vratane" podla tohto ustanovenia.
Scenédre, pri ktorych sluzba ocefiovania tvori sucdast kumulovaného plnenia, sa
musia preskimat individudine v stlade s ustalenou judikatrou*® Sidneho dvora
Eurdpskej Unie (pozri bod 1.6).

Mozno sluzby hibkovej analyzy klasifikovat ako sluZbu sivisiacu
s nehnutel'nym majetkom v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. g)?

Sluzby hibkovej analyzy zahfiaju Sirokd $kalu odbornych sluZieb pozostavajlcich
z preskimania a analyzy situacie spolo¢nosti alebo organizacie pred uskuto¢nenim
obchodnej transakcie. Zvycajne sa nimi ma zistit zoznam podstatnych skuto¢nosti
s ciefom identifikovat mozné rizikd a umoznit lepSie ocenenie majetku podniku.
M6zu alebo nemusia slvisiet s nehnutefnym majetkom a mézu ich poskytovat
odbornici  pracujuci v réznych odvetviach, ako su auditori, inZinieri atd.
K prikladom sluZzby hibkovej analyzy patria sluzby dafovej hibkovej analyzy,
technickej a environmentdlnej hibkovej analyzy (pokial ide o klasifikaciu hibkovej
analyzy ako pravnej sluzby pozri bod 2.4.18).

Ak je ocefiovanie aktiv nehnutefného majetku sdcastou komplexnej sluzby
hibkovej analyzy, malo by sa vykonat postdenie s ciefom urdit, ktory prvok pri
pineni previdda. Ak je prevladajucim prvkom ocenenie nehnutelného majetku,
sluzbu hibkovej analyzy mozno povaZovat za sluZbu slvisiacu s nehnutelnym
majetkom v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. g) (pozri aj bod 1.6., ktory sa tyka
kumulovanych plneni).

Ma metéda, pomocou ktorej sa vykonava oceriovanie majetku, vplyv
na to, i sa poskytnutie tejto sluzby povaZuje alebo nepovaZuje za
suvisiace s nehnutel'nym majetkom?

Trhovl hodnotu nehnutelného majetku mozno posudit réznymi metdédami, akymi
sU metdda priameho porovnania, metdda hodnoty kapitalu, metdéda zostatkovej
hodnoty atd. Niektoré ztychto metdd si mézu vyzadovat fyzick( obhliadku
nehnutelfného majetku, iné nie. Zvolend metdda ocefiovania nie je relevantna per
se na urcenie miesta poskytovania sluzby na Gcely DPH.

40 Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-425/06 Part Service a C-392/11 Field Fisher Waterhouse.
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2.4.9. Prenajom nehnutel'ného majetku [clanok 31a ods. 2 pism. h)
a ¢lanok 31a ods. 3 pism. b)]

Clénok 31a ods. 2 pism. h) prenajimanie nehnutel'ného majetku okrem
prenajimania, na ktoré sa vztahuje ods. 3 pism. c) vratane uskladnenia tovaru, v pripade
ktorého sa postapila urditd ¢ast majetku do vyluéného pouzivania odberatelom;

Clédnok 31a ods. 3 pism. b) uskladnovanie tovaru v nehnutelnom majetku, ak ziadna
konkrétna dast nehnutelného majetku nie je postipend do vyhradného pouZivania
odberatelom;

2.4.9.1. Ako chapat’ ,, prenajimanie nehnutel'ného majetku™ na uéely pravidiel
tykajucich sa miesta poskytovania sluzieb?

186. V smernici o DPH sa nestanovuje vymedzenie pojmu prenajimanie nehnutelného
majetku. Pojem sa pouziva pre pravidla tykajlce sa miesta poskytovania sluzby
ako aj pre vynimky.

187. Podla ustdlenej judikatdry je prendjom nehnutelného majetku v zasade
prenechanim prava uZivat majetok, ako by bola jeho vlastnikom, zmluvnej strane
na dohodnuté obdobie aza odplatu, a vylUéit akakolvek inG osobu z vykonu
takéhoto prava*'. Toto vymedzenie pojmu sa vztahuje na hlavné prvky
Lprenajimania nehnutefného majetku® a méze sa pouzivat na Gcely ¢&lanku 31a
ods. 2 pism. h). Skutoénost, Ze uréitd situacia nespadd do vymedzenia pojmu
~prendjom nehnutelného majetku®, ktoré uviedol Sudny dvor EU (napriklad
z ddévodu, ze jedna z podmienok nie je splnend), neznamena, ze nembze byt
upravend clankom 47 smernice o DPH, ak sU splnené vSeobecné podmienky
v Clanku 31a ods. 1.

188. Prendjom nehnutelného majetku moéze patrit do rozsahu pésobnosti ¢lanku 47
smernice o DPH len vtedy, ked sa podla prislusnych vnutrostatnych pravnych
predpisov klasifikuje ako poskytnutie sluzby a nie ako dodanie tovaru.

2.4.9.2. Ako by sa malo chapat uskladnenie tovaru podl'a ¢lanku 31a ods. 2
pism. h), bertc do uvahy stanovisko Sudneho dvora Euréopskej tinie
vo veci RR Donnelley?

189. V (Clanku 31a ods.2 pism.h) sa vo vSeobecnosti sluzby prenajimania
nehnutelného majetku, s vynimkou poskytovania reklamy, klasifikuju ako sluzby
sUvisiace s nehnutelnym majetkom (pozri aj bod 2.4.20. tykajlci sa poskytovania
miesta pre stdnok). Takisto sa vyslovne vztahuje na sluzby pozostavajlce
z uskladnenia tovaru a uréuji sa v fiom podmienky, za ktorych sa maji chapat
ako sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom.

190. Pokial' ide o konkrétny priklad uskladnenia tovaru, zakonodarca stanovil
poziadavku, Ze urditd ¢ast nehnutelného majetku, v ktorej sa tovar uskladnuje,
musi byt postipena do vyhradného pouzivania odberatela (t. j., ze miesto, kde je
tovar uskladneny, je urCené, zname odberatelovi a je vyClenené vyhradne pre
jeho potreby pocas celej dizky trvania zmluvy) na to, aby sa skladovanie vnimalo
ako suvisiace s nehnutelnym majetkom.

191. Sudny dvor Eurdpskej uUnie dalej vo veci RR Donnelley dalej uviedol, ze ak by sa
ukdzalo, ,(...) ze prijemcovia takej skladovacej sluzby nemaju napriklad nijaké
pravo na pristup k ¢asti nehnutelnosti, kde je uskladneny ich tovar, alebo ze
nehnutelny majetok, na ktorom alebo v ktorom sa tento tovar ma uskladnit,

41 Pozri napriklad rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej unie vo veci C-174/06 CO.GE.P., bod 31 a C-270/09 MacDonald
Resorts, bod 46.
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nepredstavuje klfticovy a nevyhnutny prvok sluzby", komplexné skladovacie sluzby
by nemuseli patrit do rozsahu pésobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH.

192. Tieto dva prvky - pristup k uskladnenému tovaru a hlavny a nevyhnutny
charakter nehnutelného majetku pre poskytnutd sluzbu - su faktory, ktoré maju
pomdct vnultrostdtnym sidom pri ich posudzovani, ale nepredstavuji nové,
dodato¢né podmienky k podmienke, ktora je uvedend v ¢lanku 31a ods. 2
pism. h). Preto situacia, ked ma odberatel vyluCne vycleneny priestor na
uskladfiovanie tovaru (t. j. priestor, v ktorom méze tovar uskladriovat iba tento
odberatel' a ostatné osoby sU vyliéené), by sa mohla posudzovat ako sluzba
suvisiaca s nehnutelnym majetkom, aj ked odberatel méze mat pristup k danému
priestoru len v ur¢itom cCase alebo za urcitych podmienok.

2.4.9.3. Ako by sa malo zaobchadzat so skladovacimi sluzbami
poskytovanymi spolu s d’alSimi sluzbami?

193. Zaobchadzanie na ucely DPH s komplexnymi skladovacimi  sluZzbami
poskytovanymi v skladoch alebo inych priestoroch, bude zavisiet v prvom rade od
klasifikacie sluzby ako jediné plnenie alebo viaceré plnenia (pozri vysvetlivky
v bode 1.6.). Vysvetlenia, ktoré uviedol Sudny dvor EU vo veci RR Donnelley*?, su
v tomto ohlade velmi jasnym usmernenim o pristupe, ktory sa méa zvolit.

194. S cielom stanovit miesto poskytovania komplexnej skladovacej sluzby by sa preto
malo vykonat toto overenie:

— Je skladovanie tovaru poskytované spolu s inymi sluzbami, ktoré tak (zko
sUvisia s uskladfiovanim, Ze objektivne tvoria jedind nerozlu¢nu sluzbu, ktorej
roz¢lenenie by bolo neprirodzené, pricom skladovaci prvok takejto jedinej
sluzby je v kazdom pripade hlavnym prvkom atym prvkom, o ktory sa
odberatel usiluje?

— Poskytuje sa skladovacia sluzba spolu s dalSimi Cisto doplnkovymi sluzbami,
ktoré pre odberatela nepredstavuju samostatny Gcel, ale iba prostriedok na
lepsie vyuzitie skladovania?

195. Ak bude odpoved na jednu ztychto otazok kladna, komplexné plnenie sa
povazuje za jediné plnenie. Za predpokladu, Ze ur¢itd &ast skladovacieho
zariadenia je postUpena do vyhradného pouzivania odberatelovi, nerozlucné
sluzby (v prvom pripade) a v druhom pripade vsetky zlozky komplexného plinenia
(uskladnenie tovaru a doplnkové sluzby k nemu) podliehaji DPH v mieste, kde sa
skladovacie zariadenie nachadza.

2.4.10. Poskytovanie ubytovania [¢lanok 31a ods. 2 pism. i) a ¢lanok 31a
ods. 3 pism. d)]

Clédnok 31a ods. 2 pism. i) poskytovanie ubytovania v hotelovom sektore alebo
v sektoroch s podobnou funkciou, ako su dovolenkové tabory alebo miesta upravené na
stanovanie vratane prava na pobyt na urCitom mieste vyplyvajlce z prevodu prav ¢asovo
obmedzeného uzivania a podobne;

Clanok 31a ods. 3 pism. d) sprostredkovanie pri poskytovani hotelového
ubytovania alebo ubytovania v sektoroch s podobnou funkciou, ako su dovolenkové tabory
alebo miesta upravené na stanovanie, ak sprostredkovatel kona v mene a na ucet inej
osoby;

42 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej unie vo veci C-155/12 RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland,
body 20 az 25.
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Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. i) aj na ubytovanie poskytnuté
mimo hotelového sektora (napr. na rekreacné chaty, rekreacné vily,
vymeny bytov atd’.)?

Rozsah pbsobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. i) je Siroky: vztahuje sa nielen na
ubytovanie v hoteloch, ale aj na ,,ubytovanie v sektoroch s podobnou funkciou, ako su
dovolenkové tabory alebo miesta upravené na stanovanie“. To znamena, Ze typ alebo
miesto ubytovania nema vplyv na klasifikaciu tejto sluzby. Dolezitym kritériom je, Ci
sa nehnutelny majetok vyuzije na ucely byvania alebo nie. Preto sa kazda ubytovacia
sluzba podliehajica DPH (t. j. povaZovana za zdanitelné plnenie) mdze povaZovat za
sluzbu slvisiacu s nehnutelnym majetkom v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. i), bez
ohladu na typ ubytovania v ramci poskytovania tejto sluzby (izba v hoteli, byt,
bungalov, domcek na strome, jurta, miesto na stanovanie atd.).

Ktoré su sluZby, na ktoré sa vztahuje ustanovenie ,,pravo na pobyt na
urcitom mieste vyplyvajice z prevodu prav casovo obmedzeného
uZivania" v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. i)?

Clankom 31a ods. 2 pism. i) sa potvrdzuje, Ze poskytovanie ubytovania v hoteloch
a podobnych zariadeniach sa povazuje za sluzbu suvisiacu s nehnutelnym majetkom,
ktord by mala byt zdanena v mieste, kde sa tento nehnutelny majetok nachadza.

V rovnakom ustanoveni sa takisto objasniuje, ze pravidlo tykajliceho sa miesta
poskytovania uvedeného v ¢lanku 47 smernice o DPH sa vzfahuje aj na sluzby
umozfiujuce prijemcom pozivat pradvo na pobyt na urditom mieste (napr.
v turistickom stredisku na ¢asovo obmedzené uZivanie) vymenou za jeho prava na
Casovo obmedzené uzivanie.

~Prevod prav Casovo obmedzeného uzivania" nazyvany aj vymena prav na ¢asovo
obmedzené uzivanie) sa vztahuje na sluzby umozfiujice prijemcom vykonavat za
protihodnotu pravo docasného uzivania majetku, pobytu v hoteli alebo obyvania
ubytovacieho zariadenia. Predstavuje alternativu k tradiCnejsim  spdsobom
ubytovania, a preto podlieha rovnakému zaobchadzaniu na Ucely DPH ako ubytovacie
sluzby.

Sudny dvor Eurdpskej Unie rozhodol*®, Ze ,je nesporné, Ze prava na &asovo
obmedzené uzivanie predstavuju prava k nehnutelnému majetku aich postipenie
vymenou za uzivanie obdobnych prav predstavuje transakciu suavisiacu
s nehnutelnym majetkom™.

V praxi su drzitelia prav na Casovo obmedzené uzivanie zvycajne Clenovia skupiny
alebo zdruZenia. Drzitel prav na ¢asovo obmedzené uZivanie, ktory si Zeld vymenit
svoje pravo s inym drzitelom, nenadviaze kontakt priamo s danou osobou, ale by skor
kontaktoval skupinu alebo zdruZenie, ktorych obchodnd <¢&innost pozostava
Z organizovania vymeny medzi ¢lenmi za protihodnotu.

Podla Sudneho dvora Eurdpskej Unie sa sluzba ulahCovania, organizovania alebo
umoziovania vymeny prav na ¢asovo obmedzené uzivanie spotrebovdva v mieste,
kde sa nehnutelny majetok, v sUvislosti s ktorym sa vymienaju prava na casovo
obmedzené uzivanie, nachadza.

Preto sa na sluzby, ktoré poskytuju spoloCnosti alebo zdruzenia spravujlce
a organizujlce vymenu prav na ¢asovo obmedzené uzivanie medzi svojimi ¢lenmi (v
ramci tradiénych schém &asovo obmedzenej vymeny**, ako aj v rdmci bodovych

43 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-37/08 RCI Europe, bod 37.

44 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-37/08 RCI Europe.
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systémov ¢asovo obmedzeného vlastnictva®®), vztahuje ustanovenie ,pravo na pobyt
na urcitom mieste vyplyvajlce z prevodu prav ¢asovo obmedzeného uzivania“ podla
¢lanku 31a ods. 2 pism. i).

204. Z danku 31a ods. 3 pism. d) tiez vyplyva, ze sprostredkovanie pri poskytovani prava
na pobyt na uréitom mieste vyplyvajuce z prevodu prav casovo obmedzeného
uzivania, napriklad ulahéenim vymeny prav uzivania, mbze slvisiet s nehnutelnym
majetkom (pozri bod 2.4.17) za predpokladu, Ze sprostredkovatel nekond v mene
a na ucet inej osoby.

2.4.11. Postapenie alebo prevod prav na pouzivanie celého nehnutel'ného
majetku alebo jeho casti [¢lanok 31a ods. 2 pism. j)]

Clanok 31a ods. 2 pism. j) postipenie alebo prevod inych prav ako tych, na ktoré sa
vztahuju pismena h) ai) na pouZivanie celého nehnutel'ného majetku alebo jeho &asti
vratane povolenia na pouzivanie Casti majetku, ako napriklad udelenie rybarskych a lovnych
prav alebo pristup do saldonikov na letiskach, alebo vyuzivanie infrastruktury, za ktord sa
vyberaju myta, akou je napriklad most alebo tunel;

2.4.11.1. Aky je ucel ¢lanku 31a ods. 2 pism. j)?

205. Udelom tohto ustanovenia je doplnit rozsah sluzieb, na ktoré sa vztahuje ¢lénok 31a
ods. 2 pism. h) a ¢&lanok 31a ods. 2 pism. i) s cielom zabezpedit konzistentné dariové
zaobchadzanie s rozlicnymi typmi pouzivania nehnutelného majetku. VSetky tieto tri
ustanovenia [&ldnok 31a ods. 2 pism. h), i) aj)] sa vztahuji na sluzby, ktoré
prijemcovi poskytuju pravo uzivat nehnutelny majetok na zaklade réznych zmluvnych
podmienok [t. j. lizing, prendjom a skladovanie podla ¢lanku 31a ods. 2 pism. h);
poskytovanie ubytovania podla ¢lanku 31a ods. 2 pism. i) a postUpenie alebo prevod
inych prav na uzivanie nehnutelného majetku podla ¢lanku 31a ods. 2 pism. j)].

206. Vzhladom na tato skutolnost azo znenia &anku 31a ods. 2 pism.j) spolu
s ¢lankom 31a ods. 2 pism. h) a ¢lankom 31a ods. 2 pism. i) je zrejmé, ze rozsah
pbésobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. j) je vacsi ako rozsah pdsobnosti ostatnych dvoch
ustanoveni, pretoze jeho cielom je zahrn(t sluzby ,iné ako tie, na ktoré sa vztahuju
pismend h) ai)". Preto by sa mal uplatfiovat nielen na priklady, ktoré si uvedené
v samotnom ustanoveni (rybarske a lovné prava, pristup do saldnikov na letiskach,
pouzivanie mostov alebo tunelov, za ktoré sa vybera myto), ale aj na akékolvek iné
podobné postUpenia alebo prevody prav na uzivanie celého nehnutelného majetku
alebo jeho Casti, ktoré nie su vyslovne uvedené v uvedenych ustanoveniach, ak
spliajui podmienky na to, aby predstavovali sluzbu dostato¢ne suvisiacu
s nehnutelnym majetkom.

207. Postupenie alebo prevod prav na uzivanie celého nehnutelného majetku alebo jeho
Casti mbéze mat aj formu poukazu, napr. na Uhradu dialhiéného myta. Za tychto
okolnosti sa miesto poskytnutia sluzby poukazu riadi miestom prislusného plnenia. Ak
ma prisluéné plnenie dostatoén( suvislost s nehnutelnym majetkom, predaj poukazu
je teda zdanitelny v mieste, kde sa nachadza nehnutelny majetok (v uvedenom
priklade islo o dopravnu infrastruktiru).

2.4.11.2. Aké su obmedzenia rozsahu pésobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. j)?

208. Rozsah posobnosti tohto ustanovenia je Siroky, ale zostdva prisne obmedzeny
podmienkou existencie ,,dostatoCne priamej suvislosti® medzi sluzbou a nehnutelnym
majetkom. Zatial' ¢o napriklad privézovanie, kotvenie, ukotvenie, poskytovanie sluzieb
kotvenia*® v priestoroch pristavov alebo letisk, poskytnutie prav na vyuzivanie

45 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-270/09 Macdonald Resorts.

46 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Gnie vo veci C-428/02 Fonden Marselisborg Lystb8dehavn.
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konkrétnych pristavnych alebo letiskovych priestorov atd. by patrilo do rozsahu
posobnosti Clanku 47 smernice o DPH, doplnkové sluzby ponukané oddelene tym
istym dodavatelom (napr. sluzby distenia alebo prania navrhnuté zakaznikom navyse
k sluzbam kotvenia; telekomunikacné, restauracné a stravovacie sluzby poskytované
vo VIP saldnikoch letisk; udrzba lodi kotviacich v prenajatych kotviskach atd.)
nepatria do rozsahu podsobnosti Clanku 47 len ztoho dbévodu, Ze sa poskytuju
v pristavoch alebo na letiskach. Ak sa vsak tie isté doplnkové sluzby poskytuju
spolo¢ne ako balik so sluzbou stvisiacou s nehnutelnym majetkom, malo by skimat,
¢i tento balik mozno klasifikovat ako jediné plnenie na Gcely DPH a musi byt zdaneny
zodpovedajucim spOsobom(pozri aj vysvetlenia tykajuce sa kumulovanych plneni
v bode 1.6.).

Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. j) na spoloc¢né vyuZivanie
kancelarii?

Spolo¢né vyuZivanie kancelarii je rozvijajuca sa prax, ktora umozZfiuje podnikom
alebo organizaciam, ktoré vlastnia alebo spravuju kancelarsku budovu, aby spolo¢ne
vyuzivali ¢ast svojich kanceldrskych priestorov sinymi podnikmi. poskytovatelom
kancelarskych priestorov to umozfiuje maximalizovat prijmy zo svojho pracovného
priestoru a rozsirit svoju profesiondlnu siet. Podniky alebo odbornici, ktori vyuZivaju
tuto sluzbu, minimalizuju svoje naklady na prendjom a ziskavaju vacsiu flexibilitu pri
vybere pracovnych priestorov na zaklade svojich aktudlnych potrieb. Sluzba moze
zahfiat rézne zlozky od oby&ajného prendjmu pracovného stola az po vyuzivanie
celého radu sluzieb, ako napr. pouZivanie telefénov, kopirovacich strojov, tlaciarni,
kuchyri, zasadacich miestnosti atd. Tieto sluzby méZu byt fakturované spolu ako balik
sluzieb alebo na osobitnych faktirach za zakladny prenajom pracovného stola na
jednej strane a za doplnkové sluzby na druhej strane.

Miesto poskytovania takychto sluZieb bude zavisiet od ich klasifikacie ako jedina
sluzba alebo viacero sluzieb na uUclely DPH na zaklade kritérii vymedzenych
judikatirou Sudneho dvora Eurdpskej Unie*’. V pripade kazdého jediného plnenia
vratane kumulovanych plneni povaZovanych za jediné plnenie by sa malo preskimat,
¢i pouzitie celého nehnutelného majetku alebo jeho casti (kanceldrske priestory)
predstavuje hlavny a nevyhnutny prvok zmluvy. Vzdy v takomto pripade sa uplatni
¢lanok 31a ods. 2 pism. j) a DPH je splatna v ¢lenskom State, v ktorom sa nachadzaju
kancelarie (pozri tiez bod 1.6.).

Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. j) na obytné lode?

Sadny dvor Eurdpskej Unie rozhodol*®, Ze za uréitych okolnosti moZno obytné lode
klasifikovat ako nehnutelny majetok [pozri aj vysvetlenia v élanku 13b pism. b)]. Plati
to najma vtedy, ked' je obytna lod pripevnena o breh a koryto rieky prostrednictvom
tazko uvolnitelnych prichytiek, je na ohrani¢enom stanovisku na hladine rieky
a pouzije sa vylucne na trvall prevadzku pevnej Cinnosti na tomto mieste, ako je
napriklad prevéadzka restauracie/diskotéky.

Obytnd lod’ sa mdZe povazovat za nehnutelny majetok aj v situaciach, ked je
napriklad prenajata na ubytovacie Gcely, na Ucely zorganizovania podujatia alebo na
prevéadzku obchodnej Cinnosti akou je poskytovanie resStauracnych sluzieb, ak sa
v ndjomnej zmluve stanovi, Zze lod’ sa mdze pouZit len v pokoji, kym je pripojend
k stdlemu miestu. Mnohé obytné lode nedisponuju nijakym vlastnym pohonom
a mbzu sa prestvat len pomocou inych prostriedkov, ako napriklad vle¢né ¢éiny alebo
zeriavy.

47 Pozri rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-155/12 RR Donelley Global Turnkey Solutions Poland, body

20 az 25 a vo veci C-42/14 Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w Warszawie, bod 30 a nasledujlce.

48 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-532/11 Leichenich, bod 29.
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213. Zakazdym, ked budu splnené podmienky na to, aby sa obytna lod’ klasifikovala ako
nehnutelny majetok, postlpenie alebo prevod prav na vyuzivanie celej tejto obytnej
lode alebo jej Casti sa modze klasifikovat ako sluzba sulvisiaca s nehnutelnym
majetkom v zmysle ¢lanku 31a ods. 2 pism. j).

2.4.12. Udrzba, rekonstrukcia a oprava budov [¢lanok 31a ods. 2 pism. k)]

Clanok 31a ods. 2 pism. k) udrzba, rekonstrukcia a oprava budovy alebo jej casti
vratane prac ako Cistenie, obkladanie, tapetovanie a pokladanie parkiet;

2.4.12.1. Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. k) len na tdrzbu, rekonstrukciu
a opravu budovy alebo aj na udrzbu, rekonstrukciu a opravu rozlicnych
typov nehnutel'ného majetku?

214. V zneni ¢lanku 31a ods. 2 pism. k) sa jasne odkazuje iba na budovy a Casti budov, ¢o
obmedzuje rozsah pésobnosti tohto ustanovenia na urcity nehnutelny majetok.

215. Udrzba, rekonétrukcia a oprava inych typov nehnutelného majetku véak moze mat
dostato¢ne priamu suvislost s nehnutelnym majetkom, ak tieto cinnosti patria do
rozsahu posobnosti inych ustanoveni vykonavacieho nariadenia o DPH, najméa
¢lanku 31a ods. 2 pism. |) a pism. n), alebo vSeobecnejsie ¢lanku 31a ods. 1 pism. b).

2.4.12.2. Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. k) len na tdrzbu, rekonstrukciu
a opravu suvisiacu s rozsiahlymi pracami, alebo sa rovnako uplatni aj na
opakujice sa sluzby cistenia vnutri a mimo budov?

216. Rozsah pOsobnosti tohto ustanovenia zahffia Sirok( Skalu sluzieb. Vztahuje sa na
rozsiahle rekonstruk¢né prace, ako aj na obmedzenejSie sluzby opravy alebo Udrzby.
Zahfna vnutorné a vonkajsie Cistenie budovy a preto zahffia aj sluzby upratovania
kancelarii.

2.4.13. Udrzba, rekonstrukcia a oprava trvalych stavieb [élanok 31a ods. 2
pism. 1)]

Clanok 31a ods. 2 pism. 1) udrzba, rekonstrukcia aoprava trvalych stavieb, ako
napriklad potrubnych systémov pre plyn, vodu, odpadovl vodu a podobne;

2.4.13.1. Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. 1) na telekomunikaénu
infrastruktdru?

217. Na ilustraciu pojmu ,trvalé stavby" sa v ¢lanku 31a ods. 2 pism. |) stanovuje zoznam
prikladov takychto stavieb s uvedenim potrubnych systémov pre plyn, vodu
a kanalizaciu. Tento zoznam vsak nie je vycerpavajlci a ustanovenie sa uplatfiuje aj
na iné trvalé stavby. Zvycajne ide o zariadenia, infrastruktury alebo instalacie
potrebné na poskytovanie zakladnych sluzieb a komodit, ako napr. doprava, elektrina,
kirenie, dodavka vody, komunikacie atd. Stavby pouZivané na tieto U¢ely mézu byt
ukryté v zemi, mdzu leZzat na zemi alebo byt pripevnené k zemi roznymi spdsobmi.

218. Udrzba, rekonstrukcia a oprava telekomunikacnej infrastruktiry (napr. vymena

kablovej siete nainstalovanej pod zemou) mdZu teda predstavovat sluzby, na ktoré sa
vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. |).
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2.4.14. Instalacia alebo montaz pristrojov alebo vybavenia [¢lanok 31a ods. 2

pism. m) a ¢lanok 31a ods. 3 pism. f)]

Clanok 31a ods. 2 pism. m) instalacia alebo montaz pristrojov alebo vybavenia, ktoré

sa po instalacii alebo montazi klasifikuju ako nehnutelny majetok;

Clanok 31a ods. 3 pism. f) inStalacia alebo montaz, (...) pristrojov alebo vybavenia, ktoré

nie s sucastou nehnutelného majetku ani sa rfiou nestanu;

2.4.14.1.

2109.

220.

221.

2.4.14.2.

222,

223.

224,

Ako by sa mal vykladat &lanok 31a ods. 2 pism. m) so zretel'om na
c¢lanok 13b pism. c) ad)?

V C¢lanku 13b pism. c) sa uvadza, Ze ,akykolvek prvok, ktory sa instaloval a tvori
neoddeliteln( sGéast budovy alebo stavby, bez ktorého by budova alebo stavba
nebola Uplnd" a v ¢lanku 13b pism. d) sa uvadza, Ze ,akykolvek prvok, vybavenie
alebo pristroj trvalo namontovany v budove alebo stavbe, ktory nemozno premiestnit
bez znienia alebo Upravy budovy alebo stavby", sa povazuju za ,nehnutelny
majetok®. V oboch ustanoveniach sa tak odkazuje na ,namontovany" hnutelny
majetok, ktory sa po instalacii alebo montazi stava nehnutelnym majetkom.

Ciefom ¢&ldanku 31a ods. 2 pism. m) je preto pripomenudt a explicitne uviest, Ze
instalacia a montaz hnutelného tovaru, ktory sa po instalacii alebo montazi klasifikuje
ako nehnutelny majetok, sa majli povazovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym
majetkom (pozri aj poznamky tykajuce sa instalacie bezpecCnostnych systémov
v bode 2.4.3.3).

Clankom 31a ods. 2 pism.n) sa dopifia dané ustanovenie tym, Ze rovnaké
zaobchadzanie sa musi uplatfiovat, pokial ide o GdrZzbu, opravu, indpekciu a kontrolu
takéhoto tovaru.

V ktorom momente v procese instalacie alebo montazZe pristrojov alebo
vybavenia sa tieto pristroje alebo vybavenie klasifikuju ako nehnutel'ny
majetok?

Clanok 31a ods. 2 pism. m) sa vztahuje na proces instaldcie od zadiatku. Na vsetky
inStalacné a montazne prace vykonané v mieste, kde bude prvok, vybavenie alebo
pristroj v koneénom désledku nainstalovany alebo zmontovany, sa vztahuje 31a
ods. 2 pism. m). Montazne prace vykonavané na inom mieste pred dodanim tovaru
na miesto indtaldcie alebo montéze by, napriklad, nemali patrit do rozsahu pdsobnosti
tohto ustanovenia. Toto ustanovenie by sa takisto nevztahovalo na prepravu alebo
dodavku tohto tovaru alebo nastrojov alebo pristrojov potrebnych na instalaciu alebo
montaz.

Akékolvek sluzby vykonavané na prvku, pristroji alebo vybaveni v inej jurisdikcii, nez
je jurisdikcia, v ktorej sa nachadza nehnutelny majetok, pred ich instalaciou alebo
montédzou, sa kazdopadne nemaju povazovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym
majetkom.

V pripade kumulovanych plneni (napr. ak su zahrnuté dopravné sluzby) by sa malo
vykonat individualne postdenie vzhladom na celkovl povahu sluzby (pozri bod 1.6).
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2.4.15. Udrzba, oprava, inSpekcia a kontrola pristrojov alebo vybavenia
[¢lanok 31a ods. 2 pism. n) a ¢lanok 31a ods. 3 pism. f)]

Clanok 31a ods. 2 pism. n) udrzba a oprava, inspekcia a kontrola pristrojov alebo
vybavenia, ak su dané pristroje alebo vybavenie klasifikované ako nehnutelhy majetok;

Clanok 31a ods. 3 pism. f) (...), udrzba a oprava, inSpekcia alebo kontrola pristrojov alebo
vybavenia, ktoré nie st siéastou nehnutelného majetku ani sa fiou nestana;

225. Ciel tohto ustanovenia je zhodny s ciefom ¢lanku 31a ods. 2 pism. m) (pozri predtym
v texte). Ked' boli pristroje alebo vybavenie nainstalované alebo namontované a po
inStalacii alebo montazi sa klasifikuju ako nehnutelny majetok, sluzby Udrzby, opravy,
inSpekcie a kontroly poskytované v suvislosti s tymito pristrojmi alebo vybavenim sa
maju povaZovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom.

2.4.15.1. Vztahuje sa ¢élanok 31a ods. 2 pism. n) na sluZby poskytované na
dial’ku?

226. Moderné technoldgie mozu Specializovanym podnikom umoznit poskytovat napriklad
dast alebo vsetky svoje sluZzby indpekcie a kontroly na dialku (t. j. bez toho, aby boli
fyzicky pritomné na mieste, kde sa pristroje alebo vybavenie nachadza). Kedze
povaha danej sluzby zostava rovnaka bez ohladu na pouZité technické postupy,
a ked%e technoldgia sa bude aj nadalej ¢asom vyvijat, zaobchadzanie s tymito
sluzbami na Ucéely DPH by malo byt rovnaké bez ohladu na to, & si vyzaduju alebo
nevyzaduju fyzické zasahy uskutoCnené na mieste, kde sa nachadzaju pristroje alebo
vybavenie (pozri aj bod 1.5).

2.4.16. Sprava majetku [clanok 31a ods. 2 pism. o) a clanok 31a ods. 3
pism. g)]

Clanok 31a ods. 2 pism. 0) ina sprava majetku nez je sprava portfolia investicii do
nehnutelhosti, na ktord sa vztahuje odsek 3 pism. g), spodivajica v prevadzke obchodnej,
priemyselnej alebo obytnej nehnutelhosti vlastnikom majetku alebo na jeho Ucet;

Clanok 31a ods. 3 pism. g) sprava portfélia investicii do nehnutelného majetku;
2.4.16.1. Co sa rozumie pod spravou majetku podl'a élanku 31a ods. 2 pism. 0)?

227. Pojem spravy majetku podla ¢ldnku 31a ods. 2 pism. o) zahfma administrativne
sluzby poskytované na zabezpecenie riadnej prevadzky, udrzby a pouzivania
nehnutelného majetku. Obvykle tieto sluzby zahfmaju koordinaciu kontroly, Cistenia
a udrzby majetku, vyber najmu, vedenie evidencie a spravu platieb priebeznych
vydavkov, reklamu majetku, vymahanie dodrziavania podmienok prendjmu,
nadviazanie kontaktu na Gcel zmierfiovania a rieSenia konfliktov medzi majitelom
majetku a poskytovatelmi sluzieb a/alebo najomnikmi.

228. Pojem spravy majetku sa vztahuje na akykolvek typ nehnutelného majetku bez
ohladu na jeho obchodné, priemyselné alebo reziden¢né vyuzitie.

229. Hoci rozsah pobsobnosti c¢lanku 31a ods. 2 pism. o) je obmedzeny znenim
ustanovenia, v ktorom sa odkazuje len na spravu majetku ,vlastnikom majetku alebo
na jeho Uclet", nebrani to tomu, aby sa sluzby prevadzkované na uUcet najomnika
alebo nadjomcu povazovali za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom podla inych
osobitnych ustanoveni alebo na zaklade vsSeobecnych ustanoveni vykonavacieho
nariadenia o DPH.
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230. Zzatial ¢o spravu majetku vymedzil zadkonodarca EU ako dostato¢ne priamo stvisiacu
s nehnutelnym majetkom, neplati to pre spravu portfdlia investicii do nehnutelného
majetku, ani ked' toto portfdlio obsahuje nehnutelny majetok.

2.4.16.2. Co sa rozumie pod spréavou portfélia investicii do nehnutel'ného
majetku? Patri sprava jedného investicného aktiva do rozsahu
pOsobnosti ¢lanku 31a ods. 3 pism. g)?

231. V clanku 31a ods. 2 pism. o) ako aj v ¢lanku 31a ods. 3 pism. g) sa uvadza odkaz na
»Spravu portfélia investicii do nehnutelného majetku®. Poukazuje to na vélu
zdkonodarcu EU vylUdit tato dinnost z rozsahu sluZieb povaZovanych za sluZby
slvisiace s nehnutelnym majetkom, pretoze sprava portfdlia investicii je sluzba
finanénej povahy a ako taka sa mdZe povaZovat za finanénu transakciu®.

232. Touto Specifikdciou vo vykondvacom nariadeni o DPH sa ma rozliSovat medzi spravou
majetku a spravou portfdlia a poukazat na to, ze sluzby spravy investicii nemozno
povazovat za sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom, ani ak portfdlio zahffia
nehnutelny majetok. Na rozdiel od sluZieb spravy majetku, ktoré si zamerané na
bezproblémové fungovanie a prevadzku nehnutelného majetku, sluzbami spravy
portfélia sa zabezpeluju financné zaujmy zakaznika aich cielom je predovsetkym
zvysenie hodnoty jeho portfdlia. Spravca portfélia by tak nezabezpecoval kazdodennu
spravu majetku, ale skor by sa zameriaval na analyzu a monitorovanie trhu a aktiv
klienta, nakup a predaj majetku, pridand hodnotu a hladanie novych investicnych
prileZitosti pre svojho klienta, ako aj na rozvoj vztahov s ostatnymi investormi.

233. Na ucely vykonavacieho nariadenia o DPH spociva hlavny rozdiel medzi spravou
majetku a spravou portfdlia vo vyuZivani predmetného nehnutelného majetku.
Nehnutelny majetok moze byt investicnym majetkom rovnako ako investicie do zlata,
cennych papierov, zberatelskych predmetov, umeleckych diel, staroZitnosti, lodi atd.
Vzdy, ked sa nehnutelny majetok kupi alebo predd na Uucely investovania,
spravcovské sluzby spojené stouto operaciou (vratane sluzieb spravy aktiv
poskytnutych poéas obdobia drzby) by sa mali povazovat za spravu portfdlia a ako
také to nie su sluzby suvisiace s nehnutelnym majetkom.

234. V praxi je na posudenie toho, ¢i sa sluzba klasifikuje ako sprava majetku alebo sprava
portfélia, potrebné preskimat, ¢ dodavatel poskytuje svojmu zékaznikovi investi¢nu
sluzbu alebo nie. Dodavatelia konajuci v tychto dvoch konkrétnych odvetviach
(napriklad realitni sprostredkovatelia na jednej strane a majetkové investi¢né fondy
na druhej strane) zvyCajne nemaju rovnaky obchodny model, nepouzivaju rovnaké
metddy ocenovania a ich cielovou skupinou nie su rovnaki zékaznici.

235. Pocet majetkov, na ktoré sa vztahuje tato sluzba, je zarover bezpredmetny pre
klasifikaciu sluzby ako spravy majetku alebo spravy portfélia. Kedze povaha sluzby
zostava rovnaka bez ohladu na pocCet predmetnych majetkov, je mozné, ze
v niektorych situdcidch by sa sprava portfélia investicii do nehnutelnosti mohla tykat
jediného majetku.

236. Na zaver, sprava investicii (napr. sprava portfélia) by sa nemala klasifikovat ako
sluzba suvisiaca s nehnutelnym majetkom, aj ked' sa investicie tykaju nehnutelného
majetku.

49 Pozri rozsudok Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-44/11 Deutsche Bank AG, bod 54.
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2.4.17. Sprostredkovanie transakcii tykajicich sa nehnutel'ného majetku
[€lanok 31a ods. 2 pism. p) a ¢lanok 31a ods. 3 pism. d)]

Clénok 31a ods. 2 pism. p) sprostredkovanie pri predaji, prenajme nehnutel'ného
majetku a pri zaloZzeni alebo prevode urcitych Ucasti na nehnutelnom majetku alebo
vecnych prav k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, ¢i sa posudzuje ako hmotny
majetok) okrem sprostredkovania, na ktoré sa vztahuje odsek 3 pism. d);

Clédnok 31a ods. 3 pism. d) sprostredkovanie pri poskytovani hotelového ubytovania
alebo ubytovania v sektoroch s podobnou funkciou, ako su dovolenkové tabory alebo miesta
upravené na stanovanie, ak sprostredkovatel kona v mene a na ucet inej osoby;

2.4.17.1. Ktoré cinnosti sprostredkovania sa klasifikuju ako cinnosti sivisiace
s nehnutel'nym majetkom? Aky je rozsah posobnosti ¢lanku 31a
ods. 2 pism. p)?

237. Clanok 31a ods. 2 pism. p) sa vztahuje len na sprostredkovanie pri predaji,
prenajme nehnutelného majetku (vymedzenie pojmu prenajom nehnutelného
majetku pozri v bode 2.4.9.1) a pri zalozeni alebo prevode urcitych Ucasti na
nehnutelnom majetku alebo vecnych prav k nehnutelnému majetku (ku ktorému
dochédza napriklad vtedy, ked sa zakladad alebo prevéadza pravo pouZivat cestu,
ktora sa nachadza na nehnutelnom majetku inej osoby). Na sprostredkovanie pri
predaji, zaloZeni alebo prevode podielov alebo Ucasti davajucich ich drzitelovi de
jure alebo de facto prava vlastnictva alebo drzby nehnutelného majetku alebo
jeho &asti sa nevztahuje pojem ,prevod urditych Ucasti na nehnutelnom majetku®
(viac podrobnosti v bode 2.4.18).

238. So zretelom na to, Ze pojmy vo vnutrostatnom obcianskom prave sa vyrazne liSia
v sUvislosti so sprostredkovanim a zakladnymi transakciami, tieto pojmy by
nemali byt referenénym bodom pri posudzovani, & sa na sluzbu vztahuje
¢lanok 31a ods. 2 pism. p).

2.4.17.2. Je c¢lanok 31a ods. 2 pism. p) obmedzeny len na sprostredkovanie
realitnymi sprostredkovatel’'mi alebo sa uplatniuje aj na ktorikol'vek
osobu zapojenu do sprostredkovatel’skych sluzieb?

239. Clanok 47 smernice o DPH vyslovne zahffia do svojho rozsahu pdsobnosti sluzby
znalcov a realitnych sprostredkovatelov. Sprostredkovanie, na ktoré sa vztahuje
¢lanok 31a ods. 2 pism. p), vSak nie je obmedzené na sluzby, ktoré vykonavaju
tieto dve profesie. Osoby alebo pravnické osoby, ktoré nie sU znalcami alebo
realitnymi sprostredkovatelmi, by takisto mohli poskytovat sluzby uvedené
v tomto ustanoveni.

240. Potvrdzuje to doslovné znenie Cc¢lanku 47 smernice o DPH, ktorého rozsah
posobnosti sa neobmedzuje na Specifické remesla alebo profesie. Preto by iné
profesie — ako napriklad spravca aktiv alebo realitny maklér - nemali byt vyraté
z rozsahu pésobnosti ¢lanku 31a ods. 2 pism. p) len preto, lebo nie su vyslovne
uvedené v Clanku 47 smernice o DPH. Rozhodujuci je druh sluzby, ktoru
sprostredkovatel skuto¢ne vykonava, a nie jeho profesia.

2.4.17.3. Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 2 pism. p) aj na plnenia, ked’ sa
neuskutocni predaj, lizing, prenajom, zaloZenie alebo prevod urcitych
ucasti na nehnutel'nom majetku alebo vecnych prav k nehnutel'nému
majetku?

241. Clanok 31a ods. 2 pism. p) sa taktiez uplatni aj vtedy, ked sa predaj, lizing,

prendjom, zalozenie alebo prevod urcitych Ucasti na nehnutelnom majetku alebo
vecnych prav k nehnute/nému majetku napokon neuskutoc¢ni.
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2.4.17.4. Preco sa v ¢lanku 31a ods. 3 pism. d) zdérazriuje podmienka ,,ak
sprostredkovatel’ kona v mene a na ucet inej osoby"?

242. V ¢lanku 31 sa stanovuje, Ze na sprostredkovanie pri poskytovani ubytovania
v hotelovom sektore a podobnych odvetviach, ak sprostredkovatel kona v mene
a na Ucet inej osoby, sa vztahuje &ldnok 44°° alebo ¢&lanok 46° smernice o DPH.
Inymi slovami, v pripade sluzieb uvedenych v ¢lanku 31 sa ¢lanok 47 smernice
o DPH neuplatnuje.

243. V dosledku toho, aby sa predislo rozporu, sa v ¢lanku 31a ods. 3 pism. d) vylucuje
z rozsahu sluzieb suvisiacich s nehnutelnym majetkom sprostredkovanie pri
poskytovani hotelového ubytovania alebo ubytovania v sektoroch s podobnou
funkciou, ako su dovolenkové tabory alebo miesta upravené na stanovanie, ak
sprostredkovatel kond v mene a na Ucet inej osoby.

244. Malo by sa zddraznit, Ze ak zdanitelnd osoba kona vo vlastnom mene, nepovazuje
sa za sprostredkovatela, ale za dodavatela v sulade s ¢lankom 28 (pripadne
¢ldnkom 306 a nasl.) smernice o DPH. Preto sa na takéto plnenie nevztahuje
¢lanok 31a ods. 3 pism. d).

2.4.17.5. Ako by sa malo zaobchddzat so situdciami, ked’ sprostredkovatel'ské
sluzby uvedené v c¢lanku 31a ods. 2 pism. p) zahfnaju rézne prvky
(napr. prieskum, nadvidzovanie kontaktov, vytvorenie webovej
stranky, vyhl'adavanie a analyzu viastnosti majetku)?

245. Je mozné, Zze do plnenia, ktoré poskytuje podnik vykonavajuci
sprostredkovatelské sluzby, si zahrnuté iné sluzby. V pripade komplexnych plneni
sa musi kazdy pripad posudzovat podla jeho vlastnej skutkovej podstaty. V stlade
s ustalenou judikatlrou Sudneho dvora Eurdpskej Unie, ak transakcia pozostava
z viacerych prvkov, ktoré s povazované za jediné plnenie, musi sa identifikovat
hlavné plnenie. Az ked sa ako hlavny prvok identifikuje sprostredkovanie pri
predaji, prenajme nehnutelného majetku a pri zaloZeni alebo prevode urcitych
Ucasti na nehnutelnom majetku alebo vecnych prav k nehnutelnému majetku,
mbze sa na cell sluzbu vztahovat ¢lanok 31a ods. 2 pism. p). Potom sa jediné
sprostredkované plnenie povazuje za suvisiace s nehnutelnym majetkom v zmysle
¢lanku 47 smernice o DPH (pozri aj bod 1.6).

2.4.18. Pravne sluzby [c¢lanok 31a ods. 2 pism. q) aclanok 31a ods. 3
pism. h)]

Clédnok 31a ods. 2 pism. q) pravne sluzby suvisiace s prevedenim naroku na
nehnutel’'ny majetok a so zriadenim alebo prevodom urcitych Gcasti na nehnutefnom
majetku alebo vecnymi pravami k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, ¢i sa posudzuje
ako hmotny majetok), ako su napriklad notarske prace alebo s vypracovanim zmluvy
o predaji alebo nadobudnuti nehnutelného majetku, aj ked sa zakladna transakcia veduca
k pravnej zmene majetku neuskutocni.

Clédnok 31a ods. 3 pism. h) iNé pravne sluzby okre sluzieb, na ktoré sa vztahuje ods. 2
pism. g) v sUvislosti so zmluvami vratane poradenstva tykajluceho sa podmienok zmluvy
o prevode nehnutelného majetku alebo v suvislosti s vymahanim plnenia takejto zmluvy
alebo dokazanim existencie takejto zmluvy v pripade, Ze nejde o Specifické sluzby pre prevod
naroku na nehnutelny majetok.

50 V pripade dodadvok medzi podnikmi (B2B) to je miesto, kam prindlezi zékaznik.

51 V pripade dodavok podnikov kone¢nym spotrebitelom (B2C) to je miesto, kde je zdanitelnd zakladna transakcia.
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Aké kritérid umozZriuju urcit, &i sluzba patri do rozsahu pésobnosti
c¢lanku 31a ods. 2 pism. q) alebo ¢lanku 31a ods. 3 pism. h)?

V&d&Sina ¢innosti pravnikov a inych poskytovatelov prédvnych sluzieb by mohla mat
stvislost s pozemkami, budovami ainymi formami nehnutelného majetku®2.
AvSak len v niektorych presne vymedzenych situadcidch mozno pravne sluzby
povazovat za sluzby, ktoré maju dostatocne priamu slvislost s nehnutelnym
majetkom.

Na to, aby sa na pravne sluzby vztahoval ¢&lanok 31a ods. 2 pism. q) (a
v dosledku toho boli zahrnuté do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 47 smernice o DPH),
sa musia tykat prevodu naroku k nehnutelnému majetku, zaloZenia alebo prevodu
urCitych Ucasti na nehnutelnom majetku alebo vecnych prav k nehnutelnému
majetku®3,

Sucasne sa v ¢lanku 31a ods. 3 pism. h) uvadza, Ze iné pravne sluzby ako tie, na
ktoré sa vztahuje ¢ldnok 31a ods. 2 pism. q), ak takéto sluzby nie sU $pecifické
pre prevod naroku k nehnutelnosti, nepatria do rozsahu pésobnosti c¢lanku 47
smernice o DPH. Najmé& v ¢lanku 31a ods. 3 pism. h) sa uvadza: poskytovanie
poradenstva tykajluceho sa podmienok zmluvy o prevode nehnutelného majetku,
vymahanie plnenia takejto zmluvy alebo dokazanie existencie takejto zmluvy.

Pri stanovovani hrani¢nej ¢iary medzi tymito dvoma ustanoveniami by sa malo
zamerat na situdcie zahrnuté v ¢lanku 31a ods. 2 pism. q).

Cladnok 31a ods. 2 pism. q) sa vztahuje na pravne sluzby tykajlce sa:

—  prevodu naroku na nehnutelny majetok;

—  zalozZenia alebo prevodu urcitych Ucasti na nehnutelnom majetku (bez ohladu
na to, Ci sa posudzuje ako hmotny majetok);

— zalozenia alebo prevodu vecnych prav k nehnutelnému majetku (bez ohladu
na to, Ci sa posudzuje ako hmotny majetok).

Clédnok 31a ods. 2 pism. q) sa uplatfiuje aj v pripade, ze sa zakladna transakcia,
ktora ma za nasledok zmenu pravnej povahy majetku, neuskutocni (t. j.
neexistuje ziadna skuto¢na zmena pravneho postavenia majetku).

V tomto ustanoveni su uvedené dva priklady pravnych sluzieb, na ktoré sa
vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. q): notarske prace alebo vypracovanie zmluvy
o predaji alebo nadobudnuti nehnutelného majetku. Malo by sa véak pamaétat na
to, ze pravne sluzby vzfahujice sa na prevod naroku na nehnutelny majetok
mézu mat iné formy, ako napriklad pravne sluzby tykajlce sa investicie do
majetku, likvidacie (prijem likvidacnej kvoty ako majetku), vypracovania
stavebnych zmlldv, zmllv o prendajme alebo rozdeleni nehnutelného majetku
v pripade rozvodu.

52 Pozri napriklad rozsudky Sudneho dvora Eurdpskej unie vo veci C-166/05 Heger Rudi, body 23 a 24 a C-37/08 RCI
Europe, bod 36.

53 Pojem ,vecné prava" sa v niektorych vnutrodtatnych systémoch nemusi pouzivat. Bolo by uZitoéné ziskat
usmernenie pre zdanitelné osoby na vnultrostatnej Urovni s vysvetlenim, na ktoré vnutrostatne koncepcie sa
vztahuje pojem ,vecné prava" s cielom umoznit zdanitelnym osobam riadne uplatfiovat ustanovenia vykonavacieho
nariadenia o DPH. V pripade dvojitého zdanenia alebo nezdanenia by sa mali uskutoénit konzultdcie s Vyborom pre

DPH.
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Rozsah pravnych sluzieb, ktoré by mohli mat savislost s nehnutelnym majetkom,
je velmi Siroky. Ako sluzby suvisiace s nehnutefnym majetkom by sa vsak mali
chapat len pravne sluzby slvisiace sjednym ztroch bodov uvedenych
v ¢lanku 31a ods. 2 pism. q). To znamena, Ze pravne sluzby, na ktoré sa vztahuje
¢lanok 31a ods. 2 pism. ), su len tie, ktoré sa tykaju pravnej zmeny daného
majetku. V dosledku toho pravne sluzby suvisiace s prevodom naroku, ku
ktorému do$lo v uréitom &ase v minulosti (t. j. sluzba sa nevztahuje na stUéasné
alebo ocdakdvané transakcie), nemozno povazovat za sluzby slvisiace
s nehnutelnym majetkom. Takyto pristup sa potvrdzuje v poslednej casti tohto
ustanovenia, v ktorej sa uvadza pravny ukon, ktorym sa meni pravny Statut
majetku (hoci sa nakoniec neuskutocnil).

K prikladom pravnych sluZieb, na ktoré sa nevztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. q),
by teda patrili: pravne poradenstvo o zmluvnych podmienkach alebo majetkovych
sporoch; dafiové poradenstvo o postaveni kapitalu v slvislosti s konkrétnym
majetkom; pravne poradenstvo v oblasti dani z prevodu nehnutelnosti; pravne
sluzby suvisiace s poskytovanim zaloznych prav a hypoték alebo sluzby suvisiace
s konkurznym konanim.

Jedinou vynimkou z tohto pravidla by boli pripady, ked tieto sluzby suvisia
s Ukonom prevodu naroku na nehnutelny majetok, zalozenim alebo prevodom
urcitych Gcasti alebo vecnych prav k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, Ci
sa posudzuje ako hmotny majetok)>?.

PovazZuju sa pravne sluzby, ktoré sa tykaju uzatvarania dohod
o prendjme alebo lizingu, za sluzby sivisiace s nehnutel'nym
majetkom?

Ak pravne sluzby zahffiaju vypracovanie dohody (ako napriklad dohoda
o prenajme alebo lizingu) a uzavretim takejto dohody by sa zriadila alebo
previedla urcitd Gcéast alebo vecné prava na nehnutelny majetok, tieto sluzby by
sa mali povazovat za sluzby, na ktoré sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. q).

V pripade, Ze Clensky Stat nepovazuje zmluvu o prendajme alebo lizingu tykajucu
sa nehnutelného majetku za zmluvu, ktorou by sa zriadila alebo previedla urcita
Gcéast alebo narok k tomuto majetku, mala by sa vykonat skiska podla ¢lanku 31a
ods. 1 s cielom overit, & by sa napriek tomu pravne sluzby tykajlce sa tychto
dvoch typov zmldv mali povazovat za sluzby slvisiace s nehnutefnym majetkom.
KedZe pravne sluzby, v ramci ktorych sa rieSia tieto zmluvy o prenajme alebo
lizingu, sa zvylajne zameriavaju na nehnutelny majetok aich ciefom je jeho
prdvna zmena, mali by sa povaZovat za sluzby dostatoéne priamo suvisiace
s nehnutelnym majetkom, a mal by sa teda na ne vztahovat &ldnok 47 smernice
o DPH. Pravne sluzby, v ramci ktorych sa rieSia tieto zmluvy, by sa mohli
povazovat za sluzby, ktoré nemaju dostatocne priamu suvislost, len ak st zmluvy
o prenajme alebo lizingu Uplne oddelené od nehnutelného majetku.

Je doblezité, najma z hladiska harmonizovaného pristupu zo strany clenskych
Statov, aby sa s pravnymi sluzbami priamo suvisiacimi so zmluvami o prenajme
alebo lizingu zaobchadzalo jednotne v celej Eurdpskej Unii a aby boli zdanitelné
v Clenskom State, kde sa nehnutelny majetok nachadza.

Ako chdpat pojem ,pravna zmena" v zmysle &lanku 31a ods. 2
pism. q)?

Prdvna zmena uvedend v ¢ldnku 31a ods. 2 pism. q) sa vztahuje len na zmeny,
ktoré su tam uvedené, t. j. prevod naroku k nehnutelnému majetku; zalozenie
alebo prevod urcitych ucasti na nehnutelnom majetku (bez ohladu na to, ¢i sa

54 Pozri bod 1.6, ktory sa zaoberd kumulovanymi plneniami.
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posudzuje ako hmotny majetok), a zaloZzenie alebo prevod vecnych prav
k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, ¢ sa posudzuje ako hmotny
majetok). V dbsledku toho sa toto ustanovenie nevztahuje na iné typy pravnej
zmeny.

Je rozsah pésobnosti ¢clanku 31a ods. 2 pism. q) obmedzeny len na
pravne sluzby poskytované pravnikmi a notarmi?

V Clanku 31a ods. 2 pism. q) sa odkazuje na pravne sluzby, neuvadza sa v fiom
v8ak zoznam profesii, na zdklade ktorych by sa tieto sluzby mali vykonat. Preto
iné profesie ako pravnici alebo notdri nemozno vylGéit z uplatfiovania tohto
ustanovenia. Rozhodujlce je, Zze osoba poskytujlica pravne sluzby je zdanitelnhou
osobou, a Ze tieto sluZby sa priamo vztahuji na prevod ndroku na nehnutelny
majetok, zalozenie alebo prevod urcitych ucasti na nehnutelnom majetku alebo
vecnych prav k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, ¢i sa posudzuje ako
hmotny majetok).

Co znamené vyraz ,,urcité ucasti" podl'a élanku 31a ods. 2 pism. q)?

Cldnok 31a ods. 2 pism. q) sa tyka ,zaloZenia alebo prevodu uréitych Gcasti na
nehnutelnom majetku®. Treba uznat, ze cielom tejto formulécie je prispdsobit sa
réznym koncepcidm Ucasti na majetku uplatiovanych v jednotlivych clenskych
Statoch.

V tomto ohlade nemozno ¢lanok 31a ods. 2 pism. q) vykladat bez toho, aby sa
spajal s ¢ldnkom 15 ods. 2°° smernice o DPH.

Clédnok 31a ods. 2 pism. q) sa vztahuje len na ,urité Uéasti na nehnutelnom
majetku®, ako aj na ,vecné prava k nehnutefnému majetku" (bez ohladu na to, Ci
élenské $taty vyuzili moznost podla ¢ldanku 15 ods. 2 smernice o DPH povazovat
ich za hmotny majetok).

Na ,podiely rovnocenné akcidm davajucim ich drzitelovi de jure alebo de facto
prava vlastnictva alebo drzby nehnutelného majetku alebo jeho casti®, ako sa
uvadza v ¢ldnku 15 ods. 2 pism. c) smernice o DPH, sa nevztahuje pojem ,urcité
Ucasti* uvedeny v ¢lanku 31a ods. 2 pism. q).

V pripade pochybnosti, ak sa na pravne sluzby nevztahuje ani ¢ldnok 31a ods. 2
pism. q) ani ¢lanok 31a ods. 3 pism. h), by sa mala uskutoénit skiska s ciefom
urcit, & sluzba splfia kritérid z vymedzenia v ¢lanku 31a ods. 1 (podrobnejsie
v bode 2.3).

Klasifikuju sa poradenské sluzby, ktoré si vyZaduju pritomnost na
mieste alebo ktoré su spojené s urcitym nehnutel'nym majetkom, ako
sluzby sivisiace s nehnutel'nym majetkom podl'a ¢lanku 31a ods. 2
pism. q)?

Ako sa uvadza v bode 2.4.18.1, poradenské sluzby by sa spravidla nemali
povazovat za sluzby, na ktoré sa vztahuje ¢lanok 31a ods. 2 pism. q). Poziadavka
tykajuca sa pritomnosti na mieste v suvislosti s pravnymi sluzbami, ktoré sa maju
vykonat, nie je na Ulely uplatfiovania ¢lanku 31a ods. 2 pism. q) podstatna.

55 Tymto ustanovenim sa ponechéva &lenskym $tdtom mozZnost rozsirit koncepciu hnutelného majetku na uréité Gcasti
na nehnutelnom majetku, na vecné prava poskytujlce ich vlastnikovi pravo na pouzivanie nehnutelného majetku
a na podiely alebo Gcasti rovnocenné s podielmi poskytujucimi ich drzitelovi de jure alebo de facto prava vlastnictva
alebo drzby nehnutelného majetku alebo jeho Casti.
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Klasifikuju sa pravne sluzby tykajice sa financovania kipy
nehnutel’'ného majetku alebo investicného poradenstva ako sluzZby
suvisiace s nehnutel'nym majetkom?

Ani pravne sluzby tykajuce sa financovania klUpy nehnutelného majetku ani
investicné poradenstvo sa neklasifikuji ako sluzby suvisiace s nehnutelnym
majetkom, pretoze nie sU zamerané priamo na prevod naroku na nehnutelny
majetok, zaloZenie alebo prevod urcitych Ucasti na nehnutelnom majetku alebo
vecnych prav k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, ¢i sa posudzuje ako
hmotny majetok).

2.4.19. Reklamné sluzby [¢lanok 31a ods. 3 pism. c)]

Clanok 31a ods. 3: Odsek 1 sa nevztahuje na:

c) poskytovanie reklamy, aj ked' zahfna pouzivanie nehnutelného majetku;

2.4.19.1.

268.

269.

270.

271.

2.4.19.2.

272.

Co sa rozumie pod pojmom ,,poskytovanie reklamy" v zmysle
c¢lanku 31a ods. 3 pism. c)?

Reklamné sluzby mo6zu byt poskytované velmi rozdielnym spésobom a na réznych
fyzickych nosi¢och. Pre tento typ sluzieb méze byt jednym z moznych nosi¢ov
nehnutelfny majetok. V tomto pripade vznikd otdzka, i je pouzitie nehnutelného
majetku (napriklad steny alebo reklamné putace) ako fyzicky nosi¢ pre sluzbu
dostatocné na to, aby sa tato sluzba klasifikovala ako sluzba suvisiaca
s nehnutelnym majetkom.

V ¢lanku 31a ods. 3 pism. c) sa ustanovuje, ze reklamné sluzby sa nepovazuju za
sluzby slvisiace s nehnutelnym majetkom, aj ked =zahffiaju pouzivanie
nehnutelného majetku.

MoZno to vysvetlit skutoénostou, Ze vo vy$Sie opisanom scendri slGzZi nehnutelny
majetok (stena alebo putad) len ako nosi¢ pre sluzbu a nie je predmetom tejto
sluzby. Predmetom tejto sluzby je propagacia produktu. Preto medzi reklamnou
sluzbou a nehnutelhnym majetkom nie je dostatoéne priama suvislost na to, aby sa
uplatfioval clanok 47 smernice o DPH, bez ohladu na to, aky vyrobok je
predmetom reklamy (napr. aj v pripade reklamy na predaj domu alebo bytu).

Poskytovanie reklamnych sluzieb by sa samozrejme nemalo zamienat so sluzbou
prendjmu, v ramci ktorej by vlastnik majetku prenajal nehnutelny majetok
reklamnej spolo¢nosti, ktord by na druhej strane vyuzivala tento majetok ako
priestor na reklamu. Tymto prikladom sa znazorfiuju dva samostatné zmluvné
vztahy. Po prvé, je tu sluZba prendjmu nehnutelného majetku, ktord sa bude
klasifikovat ako sluzba slvisiaca s nehnutelnym majetkom. Po druhé, existuje
nadslednd reklamnad sluzba poskytovand reklamnou spoloénostou svojmu
vlastnému zakaznikovi, ktora sa neklasifikuje ako sluzba suvisiaca s nehnutelnym
majetkom.

Vztahuje sa ¢lanok 31a ods. 3 pism. c) aj na pripady, ked’ reklama
zahfna fyzicku zmenu nehnutel’'ného majetku, napriklad
vymal'ovanim casti budovy?

Znenie ¢lanku 31la ods. 3 pism. c) nerozliSuje medzi roznymi formami
a technikami reklamy. KedZe kli¢ovou otazkou je uréit, & je nehnutefny majetok
predmetom sluzby alebo nie, a odpoved’ na tuto otadzku je rovnaka bez ohladu na
pouzitl techniku reklamy, malo by sa mat za to, Ze ¢lanok 31a ods. 3 pism. c) sa
uplatnuje aj vtedy, ked sluzba znamena vymalovanie ¢asti budovy.
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Napriek tomu, ako sa uvadza v bode 271, kazda zmluvna situacia sa ma
posudzovat samostatne. Napriklad, ak reklamna spolo¢nost poskytuje reklamnu
sluzbu zahffajlicu vymalovanie steny, tato sluzba nebude slvisiet s nehnutelnym
majetkom a DPH, ktor( Gétuje reklamnd spoloénost svojmu zédkaznikovi, by sa
mala urdit na zaklade prislusnych v$eobecnych pravidiel. Ak v$ak reklamna
spolo¢nost uzavrie samostatnd zmluvu so subdodavatelom, ktory pre reklamnu
spolo¢nost stenu skutoéne vymaluje, sluzba, ktord tento maliar poskytne
reklamnej spoloCnosti, je sluzbou sulvisiacou s nehnutelnym majetkom
a v dosledku toho bude musiet maliar Gétovat DPH v jurisdikcii, v ktorej sa
nehnutelny majetok nachadza.

2.4.20. Poskytovanie miesta pre stanok spolu s inymi stvisiacimi sluzbami
[€lanok 31a ods. 3 pism. e)]

Clanok 31a ods. 3: Odsek 1 sa nevztahuje na:

e) poskytovanie miesta pre stanok na veltrhu alebo vystave spolu s inymi
sGvisiacimi sluzbami, vdaka ktorym moéZe vystavovatel vystavit predmety, akymi su

napriklad

navrh stanku, preprava a uskladnovanie predmetov, poskytovanie pristrojov,

kladenie kablov, poistenie a reklama;

2.4.20.1.

274.

275.

276.

2.4.20.2.

277.

Aky je rozsah uplatriovania ¢lanku 31a ods. 3 pism. e)?

Clanok 31a ods. 3 pism. e) sa tyka situdcii, ked' je poskytovanie miesta pre stanok
na veltrhu alebo vystave sprevadzané inymi suvisiacimi sluzbami, a vymedzuje
ich ako sluzby nesuvisiace s nehnutelnym majetkom.

Aj ked je poskytovanie miesta pre stanok sprevadzané len jednou sulvisiacou
sluzbou a sluzby sa poskytuju ako jeden balik, postacuje to na to, aby plnenie
patrilo do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 31a ods. 3 pism. e), t. j. aby sa klasifikovalo
ako sluzba nesuvisiaca s nehnutelnym majetkom. Tento pristup je potrebny na
zabezpeclenie harmonizovaného uplatfiovania tohto ustanovenia v celej EU
s ciefom vyhnut sa dvojitému zdaneniu alebo nezdaneniu.

Existuju tri dblezité kumulativne kritéria, ktoré musia byt splnené na to, aby sa
sluZzba mohla povazovat za sluZbu nesuvisiacu s nehnutelnym majetkom v zmysle
¢lanku 31a ods. 3 pism. e):

i)  poskytovanie miesta pre stanok;
ii) poskytovanie jednej alebo viacerych suvisiacich sluzieb;

iii) tieto suUvisiace sluzby musia umoznit vystavovatelovi vystavit predmety
a propagovat svoje sluzby alebo vyrobky.

Ako sa ma ,poskytovanie miesta pre stianok" vymedzit podl'a
¢lanku 31a ods. 3 pism. e)?

~Poskytovanie miesta pre stdnok" spociva v tom, Ze vystavovatelovi sa na Ucely
Ucasti na vystave alebo veltrhu da k dispozicii do¢asne vymedzena plocha a/alebo
prenosnd konstrukcia (napriklad kabina, stanok alebo pult). Tato sluzba sa
nepovazuje za sluzbu suvisiacu s nehnutelnym majetkom v zmysle ¢lanku 31a
ods. 3 pism. e), pokial sa stanok poskytuje ,spolu s inymi suvisiacimi sluzbami®, t.
j. pokial' dodavatel' neprenajme len prazdnu plochu, ale poskytne balik sluzieb,
ktoré vystavovatel potrebuje na docasnu propagaciu svojich vyrobkov alebo
cinnosti.
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278. Preto by sa na Ucely uplatnenia ¢lanku 31a ods. 3 pism. e) malo rozliSovat medzi
samotnym prenajmom nehnutelného majetku (ktory sa podla ¢lanku 31a ods. 2
pism. h) mé klasifikovat ako suvisiaci s nehnutelnym majetkom) a poskytovanim
miesta pre stanok spolu sinymi sUvisiacimi sluzbami umoznujdcimi
vystavovatelovi vystavit predmety (ktoré sa v zmysle ¢lanku 31a ods. 3 pism. e)
ma klasifikovat ako neslvisiace s nehnutelnym majetkom.

279. Pri rozliSsovani tychto dvoch rdznych scenarov by sa mali zohladnit vsetky
skutkové okolnosti transakcie vratane sluzieb implicitne uvedenych v zmluve, ako
su dodavky elektriny, internetové pripojenie, klrenie, klimatizacia atd.

280. V sulade s ¢lankom 31a ods. 3 pism. €) by mali iné suvisiace sluzby poskytované
spolu s miestom pre stdnok umoznit vystavovatelovi vystavit predmety. Uvedené
sluzby zahffiaju navrh stanku, prepravu a uskladnovanie predmetov, poskytovanie
pristrojov, kladenie kablov, poistenie a reklamu. Tento zoznam nie je Uplny, ale
len nazorny. Na iné druhy sluzieb by sa mohol vztahovat aj odkaz v ¢lanku 31a
ods. 3 pism. €) na slvisiace sluzby za predpokladu, Zze umoznuju vystavovatelovi
vystavit predmety.

281. Sluzby by sa mali povazovat za iné slvisiace sluzby k poskytovaniu miesta pre
stanok podla c¢lanku 31a ods. 3 pism. e) bez ohladu na to, ¢i sU poskytované
v ramci jednej zmluvy (s poskytovanim miesta pre stanok) alebo na zaklade
osobitnych zmliv uzatvorenych s tym istym dodavatelom. Uplatfiovanie pravidiel
tykajlcich sa miesta poskytovania sluzieb by nemalo byt ohrozené zmenou
v zmluvnych dojednaniach s cielom obist zdanenie v danej jurisdikcii.

2.4.21. Dodanie zariadenia na vykonanie prace na nehnutel'nom majetku
(¢lanok 31b)

Clanok 31b

V pripade, ak sa zariadenie da k dispozicii odberatelovi na vykonanie prace na
nehnutelnom majetku, dana transakcia predstavuje poskytnutie sluzieb sivisiacich
s nehnutel'nym majetkom, len ak poskytovatel' prevezme na seba zodpovednost za
vykonanie danej prace.

Ak poskytovatel poskytne odberatelovi zariadenie spolu s dostatocnym poctom pracovnikov
na jeho obsluhu na G&ely vykonania prace, predpoklada sa, ze prevzal zodpovednost za
vykonanie danej prace. Predpoklad, Ze za vykonanie prace nesie zodpovednost dodavatel,
mozno vyvratit akymikol'vek prislusnymi skutkovymi alebo pravnymi prostriedkami.

282. V c&lanku 31b sa stanovuje, Ze prenajimanie zariadenia zakaznikovi, s prisluSnymi
pracovnikmi alebo bez nich, s cielom vykonat pracu na nehnutefnom majetku, sa
povazuje za sluzbu sulvisiacu s nehnutelnym majetkom len v pripade, ze
poskytovatel prevezme na seba zodpovednost za vykonanie prace. V pripade, Ze
sa zariadenie poskytne odberatelovi spolu s dostato¢nym poctom pracovnikov na
jeho obsluhu, predpokladd sa, ze poskytovatel =zariadenia prevzal tato
zodpovednost. V tomto pripade musi byt tato sluzba zdanend v krajine, kde sa
uvedeny nehnutelny majetok nachadza.

283. Typickym prikladom scenara, v ktorom by sa toto ustanovenie mohlo uplatfovat,
je pouzivanie leSeni na vystavbu, opravu alebo upratovanie budovy. Ak je leSenie
odberatelovi jednoducho k dispozicii alebo sa mu prenajme, tato sluzba prenajmu
sa nebude povazovat za sluzbu slvisiacu s nehnutelnym majetkom. Ak vsSak
poskytovatel leSenia prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej prace
(napr. vystavba, oprava alebo upratovanie budov), predovsetkym preto, ze
zaroven poskytol dostatoCny pocet pracovnikov, ktori sa postaraju o toto plnenie,
sluzba sa bude povazovat za sluzbu slvisiacu s nehnutelnym majetkom.
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284. Predpoklad zodpovednosti zo strany poskytovatela zariadenia zahrnuty
v ¢lanku 31b mozno kazdopadne vyvratit akymikolvek prislusnymi skutkovymi
alebo pravnymi prostriedkami. Zmluvné dojednania by vo vsSeobecnosti mali
obsahovat délezité idaje o osobe, na ktorej spociva zmluvna zodpovednost.
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PRILOHA
VYTAHY Z PRISLUSNYCH PRAVNYCH PREDPISOV

SMERNICA RADY 2006/112/ES (uz platné ustanovenie)
Clanok 47 - Poskytovanie sluzieb savisiacich s nehnute'nym majetkom

Miestomn poskytovania sluZieb vztahujlcich sa nehnutelhy majetok vratane sluZieb realitnych
agentov a znalcov, poskytovania ubytovania v hotelovom sektore alebo v sektoroch
s podobnou funkciou, ako su dovolenkové rezorty alebo miesta upravené na stanovanie,
udelenia prav na pouZivanie nehnutelného majetku a sluZieb zameranych na pripravu
a koordinaciu stavebnych prac, ako su sluzby poskytované architektmi a podnikmi
zabezpecujucimi stavebny dozor, je miesto, kde sa tento nehnutelhy majetok nachadza.

VYKONAVACIE NARIADENIE RADY (EU) & 1042/13 (ustanovenia, ktoré nadobudni
Géinnost 1. januara 2017), ktorym sa meni vykonavacie nariadenie (EU)
¢. 282/2011, pokial’ ide o miesto poskytovania sluzieb

Clanok 13b
Na ucely uplatriovania smernice 2006/112/ES sa za ,nehnutelny majetok" povaZuje:
a) akdkolvek uréitd East zeme na povrchu alebo pod nim, ku ktorej moZno zaloZit

vlastnicke pravo a drzbu;

b) akakolvek budova alebo stavba pripevnena k zemi alebo v zemi nad uUroviiou mora
alebo pod riou, ktora sa neméze jednoducho rozobrat alebo premiestnit’;

c) akykolvek prvok, ktory sa instaloval a tvori neoddelitelntd sicast budovy alebo stavby,
bez ktorého by budova alebo stavba nebola Upina, ako napriklad dvere, okna, strechy,
schodiskd a vytahy;

d) akykolvek prvok, vybavenie alebo pristroj trvalo namontovany v budove alebo stavbe,
ktory nemoZno premiestnit bez zni¢enia alebo Upravy budovy alebo stavby.";

Clanok 31a

1. K sluzbam suvisiacim s nehnutelnym majetkom podla ¢lanku 47 smernice 2006/112/ES
patria len tie sluzby, ktoré s danym majetkom dostatocne priamo suvisia. Sluzby dostatocne
priamo suvisia s nehnutelhnym majetkom v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze su odvodené z nehnutelného majetku a ze dany majetok tvori zakladnu
stdcast sluzby a pre poskytované sluzby je hlavny a nevyhnutny;

b) v pripade, Ze su poskytované na nehnutelnom majetku alebo st nan zamerané a ich
cielom je pravna alebo fyzicka zmena uvedeného majetku.

2. Odsek 1 sa vztahuje najmé na:

a) vypracovanie projektu budovy alebo Casti budovy uréenych pre uréitu parcelu bez
ohladu na to, &i je budova postavena;

b) poskytovanie sluzieb stavebného dozoru alebo bezpecnostnych sluzieb;

c) stavbu budovy na pozemku, ako aj na stavebné a demolacné préce vykonavané na
budove alebo Castiach budovy;

d) stavbu trvalych stavieb na pozemku, ako aj stavebné a demolacné prace vykonavané
na trvalych stavbach, ako napriklad potrubné systémy pre plyn, vodu, odpadovu vodu
a podobne;
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prace na pozemku vratane polhohospodarskych sluzieb, ako napriklad kultivacia pody,
vysev, zavlaZovanie a hnojenie;

prieskum a posudenie rizika a celistvosti nehnutelného majetku;

ocenovanie nehnutelného majetku vratane pripadu, ked’ je tato sluzba potrebna na
ucely poistenia, aby sa stanovila hodnota majetku ako zabezpeky pri pézZicke alebo na
posudenie rizika a skody pri sporoch;

prenajimanie nehnutelného majetku okrem prenajimania, na ktoré sa vztahuje odsek 3
pism. c¢), vrdtane uskladnenia tovaru, v pripade ktorého sa postupila urcitd cast
majetku do vyluéného pouZivania odberatelom;

poskytovanie ubytovania v hotelovom sektore alebo v sektoroch s podobnou funkciou,
ako su dovolenkové tabory alebo miesta upravené na stanovanie vratane prava na
pobyt na urcitom mieste vyplyvajuce z prevodu prav ¢asovo obmedzeného uzivania
a podobne;

postupenie alebo prevod inych prév ako tych, na ktoré sa vztahuju pismend h) a i), na
pouzivanie celého nehnutelného majetku alebo jeho Casti vratane povolenia na
pouZivanie Casti majetku, ako napriklad udelenie rybarskych a lovnych prav alebo
pristup do saldnikov na letiskach, alebo vyuzivanie infrastruktiry, za ktoru sa vyberaju
myta, akou je napriklad most alebo tunel;

udrzbu, rekonstrukciu a opravu budovy alebo jej Casti vratane prac ako Cistenie,
obkladanie, tapetovanie a pokladanie parkiet;

udrzbu, rekonstrukciu a opravu trvalych stavieb, ako napriklad potrubnych systémov
pre plyn, vodu, odpadovu vodu a podobne;

instalaciu alebo montaz pristrojov alebo vybavenia, ktoré sa po instalacii alebo montazi
klasifikuju ako nehnutelhy majetok;

udrzbu a opravu, inSpekciu a kontrolu pristrojov alebo vybavenia, ak su dané pristroje
alebo vybavenie klasifikované ako nehnutelny majetok;

ing spravu majetku neZ je sprava portfdlia investicii do nehnutelhosti, na ktoru sa
vztahuje odsek 3 pism. g), spolivajiucu v prevddzke obchodnej, priemyselnej alebo
obytnej nehnutelhosti viastnikom majetku alebo na jeho ucet;

sprostredkovanie pri predaji, prenajme nehnutelného majetku a pri zalozeni alebo
prevode urcitych Gcasti na nehnutelnom majetku alebo vecnych prav k nehnutelnému
majetku (bez ohladu na to, & sa posudzuje ako hmotny majetok) okrem
sprostredkovania, na ktoré sa vztahuje odsek 3 pism. d);

pravne sluzby stvisiace s prevedenim naroku na nehnutelhy majetok a so zriadenim
alebo prevodom urcitych uclasti na nehnutelnom majetku alebo vecnymi pravami
k nehnutelnému majetku (bez ohladu na to, Ci sa posudzuje ako hmotny majetok), ako
su napriklad notarske prace, alebo s vypracovanim zmluvy o predaji alebo nadobudnuti
nehnutelného majetku, aj ked sa zakladna transakcia vediuca k pravnej zmene
majetku neuskutocni.

3. Odsek 1 sa nevztahuje na:

a)
b)

c)
d)

vypracovanie projektu budovy alebo Casti budovy, ak nie su urlené pre konkrétnu
parcelu;

uskladriovanie tovaru v nehnutelnom majetku, ak Ziadna konkrétna ast nehnutelhého
majetku nie je postupena do vyhradného pouZivania odberatelom;

poskytovanie reklamy, aj ked’zahrria pouZivanie nehnutelného majetku;

sprostredkovanie pri poskytovani hotelového ubytovania alebo ubytovania v sektoroch
s podobnou funkciou, ako su dovolenkové tabory alebo miesta upravené na
stanovanie, ak sprostredkovatel’ kona v mene a na Ucet inej osoby;
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poskytovanie miesta pre stanok na veltrhu alebo vystave spolu s inymi suvisiacimi
sluZzbami, vdaka ktorym méZe vystavovatel vystavit predmety, akymi sd napriklad
navrh stanku, preprava a uskladriovanie predmetov, poskytovanie pristrojov, kladenie
kablov, poistenie a reklama;

instalaciu alebo montaz, udrzbu a opravu, inspekciu alebo kontrolu pristrojov alebo
vybavenia, ktoré nie su stucastou nehnutelného majetku ani sa fiou nestanu;

spravu portfédlia investicii do nehnutelhého majetku;

iné pravne sluzby okrem sluZieb, na ktoré sa vztahuje odsek 2 pism. g) v stvislosti so
zmluvami vrdtane poradenstva tykajuceho sa podmienok zmluvy o prevode
nehnutelhného majetku alebo v suvislosti s vymahanim plnenia takejto zmluvy alebo
dokazanim existencie takejto zmluvy v pripade, Ze nejde o specifické sluzby pre
prevod ndroku na nehnutelhy majetok.

Clanok 31b

V pripade, Ze zariadenie sa da odberatelovi k dispozicii na vykonanie prace na nehnutelnom
majetku, dana transakcia predstavuje poskytnutie sluzieb suvisiacich s nehnutelnym
majetkom, len ak poskytovatel prevezme na seba zodpovednost za vykonanie danej préce.

Ak poskytovatel’ poskytne odberatelovi zariadenie spolu s dostatocnym pocltom pracovnikov
na jeho obsluhu na Gcely vykonania prdce, predpokladd sa, Ze prevzal zodpovednost za
vykonanie danej préce. Predpoklad, Ze za vykonanie préce nesie zodpovednost dodévatel,
mozZno vyvratit akymikolvek prislusnymi skutkovymi alebo préavnymi prostriedkami.
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